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دار الآثار الإ�سلامية هي اإحدى الموؤ�س�سات الثقافية الرائدة في الكويت وقد تم تاأ�سي�سها 

الفن  اأروع مجموعات  اإحدى  تعتبر  التي  ال�سباح  المتعلقة بمجموعة  الأن�سطة  لإدارة 

الإ�سلامي في العالم. ت�سم مجموعة ال�سباح اأكثر من 30 األف تحفة تت�سمن مخطوطات، 

واأجهزة علمية، و�سجاد، واأقم�سة، ومجوهرات، وخزف، وزجاج، وعاج ومعادن من عدة 

بلدان من بينها اإ�سبانيا، والهند، وال�سين واإيران.

(القاب�سة) لهذا  الكويت  ل�سركات مجموعة �سركة م�ساريع  ال�سنوية  التقارير  تعر�ض 

العام �سجادة اأثرية من مجموعة ال�سباح. وياأتي ا�ستخدام هذه ال�سور في اإطار الدور 

الذي تلعبه �سركة م�ساريع الكويت في الحفاظ على ثروات البلاد ورعايتها، جنباً اإلى 

جنب مع �سعيها نحو بناء م�ستقبل الكويت. 

يعود تاريخ �صناعة ال�صجادة التي تظهر في ال�صورة )LNS 24 R( اإلى اأواخر القرن 

الثامن ع�صر ميلادي. وهي �صجادة ع�صاق بن�صق الميدالية بنمط �صغير من ال�صوف 

وتم �صناعتها في برجاما، غرب بلاد الأنا�صول. وقد تم ن�صر هذه ال�صورة بعد الح�صول 

على موافقة كريمة من مجموعة ال�صباح، دار الآثار الإ�صلامية.





صاحب السمو الشيخ
صباح الأحمد الجابر الصباح

أمير دولة الكويت

سمو الشيخ
نواف الأحمد الجابر الصباح

ولي عهد دولة الكويت



يتضمـن كـل تقريــر مــن التقاريـــر السنويـة لشركات مجموعة شركة مشاريع الكويت )القابضة( لهذا العام سجادة 
أثرية من دار الآثار الإسلامية الذي يضم إحدى أفضل مجموعات الفن الإسلامي في العالم. وقد تم نشر هذه الصور 

بعد الحصول على موافقة كريمة من مجموعة الصباح، دار الآثار الإسلامية.
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رسالـة مـن رئيس  مجلـس الإدارة

حضرات المساهمين الكرام،
السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

يطيب لنا أن نضع بين أيديكم التقرير السنوي لمجلس إدارة شركة العقارات المتحدة 
لبيان نتائج أعمال الشركة عن العام 2015 والتي أظهرت وبحمد الله أستمراراً في 

تحقيق نتائج إيجابية.

�سهد عام 2015 ا�ستمرار النخفا�ض الحاد في اأ�سعار النفط والذي اأثر على 

العقارات  �سركة  اأن  اإل  الأو�سط  ال�سرق  بمنطقة  والت�سغيل  ال�ستثمار  بيئة 

المتحدة ا�ستمرت في تطوير م�ساريعها وعملت على التح�سير لإطلاق م�ساريع 

القت�سادي بمنطقة  للو�سع  من تح�سن  تتوقعه  لما  القريب  الأمد  جديدة في 

ال�سرق الأو�سط و�سمال اأفريقيا.

اإيراداتنا واأرباحنا بما يتما�سى مع  اأعلنا في العام الما�سي عن توقعاتنا بنمو 

خطط ال�سركة وبمعدل ير�سي تطلعات م�ساهمي ال�سركة، وي�سرّنــا اأن نعلـــن 

بن�سبة 17  ارتفاعاً  اإيراداتنـا  ت�سجيل  بعد  الهدف  فـي تحقيـــق هذا  نجاحنا 

بالمائة لت�سل اإلى 61 مليون دينار كويتي وت�سجيل الأرباح الت�سغيلية نمو بمعدل 

34 بالمائة لت�سل اإلى 23 مليون دينار كويتي بالمقارنة مع عام 2014. وكذلك 

�سجلت الأرباح ال�سافية نمو بمعدل 8.3% لت�سل اإلى 8 مليون دينار كويتي 

بالمقارنة مع عام 2014، وعليه اأو�سى مجل�ض الإدارة بتوزيـع اأرباح نقدية على 

لل�سهم الواحد (اأي بمعدل 5 بالمائة) وهي تو�سية  الم�ساهمين بواقع 5 فل�ساً 

تخ�سع لموافقة الجمعية العمومية لل�سركة.

�سركة  انتهجتها  التي  ال�ستراتيجية  عن  نتج  قد  المعدلت  تلك  تحقيق  اإن 

لتحقيق  البناء  على  ترتكز  والتي  الما�سية  الأعــوام  خلال  المتحدة  العقارات 

والأعمال  الأ�سول  من  متنوعة  محفظة  وهيكلة  الدخل  م�سادر  في  التوازن 

الدارة  عملت  وعليه  ا�ستمراريته،  وت�سمن  متوازن  عائد  معدل  تحقق  التي 

على تطوير اأ�سول تختلف في طبيعتها بين الت�سغيل والبيع وكذلك في توزيعها 

الجغرافي. والذي يوؤكد على فعالية توجهات ال�سركة ال�ستراتيجية.

خلال الأعوام الخم�ض الما�سية ارتفع اإجمالي اأ�سول ال�سركة بن�سبة 52 بالمائة 

بالمائة  بن�سبة 154  الإيــرادات  كويتي كما نمت  دينار  مليون  اإلى 554  لي�سل 

لت�سل اإلى 61 مليون دينار كويتي وذلك بالمقارنة مع عام 2010. وتعك�ض تلك 

النتائج الجهد المبذول فـي قطاعات اأعمال ال�سركة الرئي�سية على الرغم من 

ال�سعوبات القت�سادية التي واجهتها منطقة ال�سرق الأو�سط التي تركز ن�ساط 

ال�سركة بها.

تما�سيا مع ا�ستراتيجية ال�سركة لم يقت�سر تركيز مجل�ض الإدارة على م�ساريع 

التطوير العقاري فقط، بل حر�سنا على تطوير �سركاتنا التابعة المتخ�س�سة في 

اإدارة المرافق والمقاولت. وبدى اأثر النمو في تلك الأن�سطة على نمو الإيرادات 

اأن�سطة المقاولت والخدمات بمعدل  الإجمالية ل�سركة العقارات المتحدة من 

تهدف  والتي  كويتي  دينار  مليون   12 لتتخطى  عام 2014  مع  بالمقارنة   %43

ال�سركة اإلى م�ساعفتها في العام القادم وذلك بخلاف النمو المحقق في اإيرادات 

الأن�سطة الأخرى.

وي�سرنا في لقائنا ال�سنوي هذا اأن نعطي لمحة عن التطورات التي و�سلت اإليها 

م�ساريع ال�سركة التي جرت خلال الأعوام الما�سية حيث ي�سرنا اإعلان النتهاء 

الواقع بقلب مدينة بيروت  المتميز رو�سة فيو 1090  من الأعمال بم�سروعنا 

مواجها ل�سخرة الرو�سة وكذلك م�سروع اأ�سوار رزيدن�سز والذي يقع بالقاهرة 

والذي يتكون من مجمع �سكني يحتوي على75 فيلا. اأما عن م�سروع العبدلي 

مول والذي ناأمل من خلاله الى تحقيق نقلة نوعية متميزة في متعة الت�سوق 

والترفيه في المملكة الأردنية لكونه اأحد اأكبر مراكز الت�سوق هناك فنتوقع باإذن 

الله بداية الت�سغيل قريبا.

كما نود الإ�سارة اإلى ا�ستثمار ال�سركة الجديد بالمملكة المغربية ال�سقيقة حيث 

تم ال�ستحواذ في نهاية الربع الأول من عام 2015 على ن�سبة 49 بالمائة من 

�سركة اأ�سوفيد والتي تمتلك م�سروع على م�ساحة تتخطى 2 مليون متر مربع 

في مدينة مراك�ض. ويحتوي ذلك الم�سروع على ملعب جولف من الفئة الأولى 

وجاري تطوير فندق من فئة خم�ض نجوم ومجمع �سكني من الفيلات الراقية 

المتحدة  العقارات  �سركة  تكليف  تم  حيث  الأخــرى  الخدمات  اإلى  بال�سافة 

باأعمال التطوير لما لها من خبرات في ذلك المجال. وتقوم حالياً اإدارة ال�سركة 

باإعداد المخطط الت�سميمي العام النهائي للم�سروع.

م�ساريع  جدوى  بدرا�سة  ال�سركة  اإدارة  �سروع  اإعــلان  اللقاء  هذا  في  ي�سرنا 

ال�سكني  منها  العربية  م�سر  بجمهورية  ال�سيخ  و�سرم  القاهرة  في  عديدة 

والفندقي والتجاري وذلك بالإ�سافة اإلى البداأ في اإعداد المخطط الت�سميمي 

العام النهائي لم�سروعنا بال�سويمية بعمان والذي �سيت�سمن جزء فندقي وجزء 

القادمة  �سنوات  الم�ساريع خلال فترة الخم�ض  تلك  يتوقع اتمام  �سكني حيث 

عند اإتمام درا�سة جدواها.

لقد قامت اإدارة ال�سركة خلال عام 2014 وعام 2015 بدرا�سة تف�سيلية لمعظم 
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المديونيات  تلك  لأجال  تغيير  عنه  نتج  والذي  البنوك  مع  التمويلية  عقودها 

اإيجابيا وكذلك تخفي�ض تكلفة التمويل بما يدعم الخطط التو�سعية لل�سركة 

يتنا�سب مع تلك الخطط. كما  راأ�سمالي  القادمة وبناء هيكل  خلال الأعوام 

عكفت الإدارة على درا�سة البدائل التمويلية الأخرى غير البنوك وذلك لأجل 

�سراكات  ودعم  التمويل  اأ�ساليب  في  التنوع  اأفــاق  وتو�سيع  المخاطر  تخفيف 

ا�ستراتيجية مع الم�ستثمرين والمطوريين العقاريين في المنطقة.

لقد تم خلال عام 2014 رفع ت�سنيف �سندات �سركة العقارات المتحدة غير 

الم�سمونة بقيمة 60 مليون دينار كويتي من م�ستوى BBB- مع نظرة م�ستقبلية 

كابيتال  وكالة  من  م�ستقرة  م�ستقبلية  نظرة  مع   BBB م�ستوى  اإلى  اإيجابية 

جاء  وقد   .2015 عام  في  الم�ستوى  بذات  الت�سنيف  ذلك  وا�ستمر  اإنتلجن�ض، 

الفنادق والمجمعات  ال�سركة من  اأ�سول  الت�سنيف ب�سبب حجم محفظة  ذلك 

التجارية عالية الجودة والتي تدر دخل م�ستقر مع توقع ا�ستمرار النمو في تلك 

العوائد عند ت�سغيل الأ�سول الأخرى التي ما زالت تحت التطوير. وكذلك كان 

اأثر  و2015   2014 عامي  م�سادرها خلال  وتنوع  الديون  ا�ستحقاق  لتح�سين 

كبير في دعم ا�ستقرار ذلك الت�سنيف.

وتتطلع ال�سركة للا�ستمرار بنف�ض النهج خلال عام 2016 بال�سعي الى زيادة 

الربح الت�سغيلي وتنويع م�سادره، كما �ستعلن ال�سركة خلال العام الحالي عن 

اإطلاق م�ساريع جديدة.

وفي الختام اأتقدم بال�سكر والتقدير الى م�ساهمي ال�سركة على دعمهم الم�ستمر 

يبذلها  التي  المخل�سة  الجهود  على  اأثني  اأن  لي  يطيب  كما  الغالية.  وثقتهم 

التابعة  و�سركاتها  المتحدة  العقارات  �سركة  موظفي  وكافة  التنفيذي  الطاقم 

والزميلة.

مع خال�ض تمنياتي القلبية بدوام التوفيق والنجاح لبلدنا الحبيب والمزيد من 

ال�ستقرار والزدهار في ظل قيادة ح�سرة �ساحب ال�سمو وولي عهده الأمين. 

والله ولي التوفيق.

طارق محمد عبد ال�سلام

رئي�ض مجل�ض الإدارة
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مجلس الإدارة

طارق محمد عبد السلام
رئيس مجلس الإدارة

الشيخ فاضل الخالد الصباح
عضو مجلس الإدارة

سامر صبحي خنشت
عضو مجلس الإدارة

علي إبراهيم معرفي
نائب رئيس مجلس الإدارة

الشيخة بيبي ناصر صباح الأحمد الصباح
عضو مجلس الإدارة

مازن عصام حوا
عضو مجلس الإدارة

 عادل جاسم الوقيان
عضو مجلس الإدارة
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الإدارة التنفيذية

أحمد قاسم
نائب الرئيس التنفيذي

عمرو سلطان
المدير التنفيذي للإدارة المالية
للمجموعة 

ديفيد ستافورد
الرئيس التنفيذي - المبيعات والتسويق

أسامة الزيتون
المدير التنفيذي للتطوير

جو صليبا
 مدير الشؤون القانونية والمطابقة
والالتزام

أحمد الكندري
 نائب رئيس مجلس الإدارة والرئيس
التنفيذي لشركة المتحدة لإدارة المرافق





موجز عن أداء الشركة
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موجز عن أداء الشركة لعام 2015

شركة العقارات المتحدة 
العقاري في منطقة  التطوير  �سركات  اأبرز  )URC( من  المتحدة  العقارات  �سركة  تعد 

�سوق  واأدرجــت في  ال�سركة في عام 1973  تاأ�س�ست  اأفريقيا.  الأو�سط و�سمال  ال�سرق 

الكويت للاأوراق المالية في عام 1984. تعمل �سركة العقارات المتحدة في منطقة ال�سرق 

الأو�سط و�سمال اأفريقيا من خلال عدة �سركات تابعة ت�سغيلية ومجموعة ا�ستثمارات 

والفنادق  التجارية  والمباني  المجمعات  ال�سركة  ت�سمل محفظة  الكويت.  داخل وخارج 

والمنتجعات والمباني ال�سكنية والمكاتب وم�ساريع متعدد ال�ستخدامات. والجدير بالذكر 

الكويت،  المتحدة هي مجموعة �سركة م�ساريع  العقارات  الأكبر في �سركة  الم�ساهم  اأن 

اأفريقيا حيث  و�سمال  الأو�سط  ال�سرق  القاب�سة في منطقة  ال�سركات  اأكبر  وهي من 

تمتلك المجموعة ح�س�ض ملكية رئي�سية في اأكثر من 60 �سركة والتي تمتد عبر 24 دولة.

ملخص النتائج المالية في 2015:
نمو في الإيرادات بن�سبة 17%، مقارنة بعام 2014  

نمو في مجمل الربح بن�سبة 26%، مقارنة بعام 2014  

نمو في الأرباح الت�سغيلية بن�سبة 34%، مقارنة بعام 2014  

نمو في اإجمالي الأ�سول بن�سبة 6 % مقارنة بعام 2014  
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الإنجازات الرئيسية في عام  2015:
اإتمام م�سروع الرو�سة فيو 1090 في بيروت، لبنان  

اإتمام م�سروع اأ�سوار رزيدن�سز في م�سر  

اإعداد المراحل النهائية لإطلاق م�سروع العبدلي مول في الأردن  

ال�ستحواذ على م�سروع في المغرب العربي على م�ساحة تتخطى 2 مليون متر   

مربع وجاري تطويره

  منح ال�سركة جائزتين مرموقتين من قبل World Finance العالمية، حيث فازت 

كاأف�سل �سركة عقارية واأف�سل مطور تجاري في ال�سرق الأو�سط لعام 2015
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ملخص النتائج المالية

التصنیف الائتماني للسندات:
الوكالة : كابیتال إنتلیجنس

  BBB :التصنیف الائتماني للسندات
النظرة العامة : مستقرة 

نمط الديون 
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الانتشار الجغرافي والقطاع

التصنیف الائتماني للسندات:
الوكالة : كابیتال إنتلیجنس

  BBB :التصنیف الائتماني للسندات
النظرة العامة : مستقرة 
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أسوفيد: مراكش، المغرب

اأ�سوفيد هو م�سروع متكامل �سياحي و�سكني يقع في مدينة مراك�ض في المغرب و�سي�سم عدة عنا�سر متنوعة منها فندق 5 نجوم ومنتجع �سحي ومركز للعناية بال�سحة وعنا�سر 

تجارية و�سكنية ت�سم ال�سقق والفلل. والجدير بالذكر اأن الم�سروع ي�سمل نادي اأ�سوفيد للغولف والذي يحتوي على 18 حفرة للعب الغولف وي�سمل ت�سميم متميز يقع على اأر�ض 

�سحراوية طبيعية، ويتمتع بخلفية جبال الأطل�ض. 

الم�سروع حائز على اأف�سل نادي للغولف ويقدم تجربة فريدة من نوعها للعلب الغولف، كما يت�سمن النادي مطعم “ل كولين”، بقيادة ال�سيف الفرن�سي داميان دوراند، ومتجر خا�ض 

لجميع اأدوات وم�ستلزمات الغولف، و�سالة خا�سة لأع�ساء النادي مرافق لتمرين الغولف.

تقرير الإدارة
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العبدلي مول: العبدلي، الأردن

يعد م�سروع العبدلي مول الأول من نوعه في منطقة العبدلي في قلب العا�سمة الأردنية عَمان، ويت�سمن مجمع تجاري متكامل حائز على عدة جوائز. يتمتع العبدلي مول بت�سميم 

فريد لم�ساحات التجزئة في الهواء الطلق وي�سمل خم�سة طوابق تمتد على 227،000 متر مربع، ويقدم المجمع التجاري تجربة كاملة للت�سوق من خلال مزيج من العديد من 

المحلات التجارية والعنا�سر الترفيه ومجموعة من المطاعم والمقاهي، بالإ�سافة اإلى مواقف ال�سيارات ت�سع ل 2،400 مركبه. كما يت�سمن الم�سروع تقنيات متقدمة للا�ستدامة 

تقلل من ا�ستهلاك الطاقة والمياه.
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تقرير الإدارة

الروشة فيو 1090: بيروت، لبنان

الرو�سة فيو 1090 هو م�سروع �سكني راقي يقع مبا�سرة امام �سخور الرو�سة ال�سهيرة في لبنان ويطل على البحر الأبي�ض المتو�سط. يحتوي الم�سروع على 22 طابقاً و40 �سقة 

واثنين بنتهاو�ض دوبلك�ض ويت�سمن نادي �سحي خا�ض ي�سم �سالة ريا�سية و�ساونا وغرفة بخار وحمام �سباحة داخلي بالإ�سافة الى عدة مرافق مثل حو�ض �سباحة خارجي 

ومنطقة جلو�ض وحمام �سباحة للاأطفال.
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أسوار رزيدنسز: القاهرة الجديدة، مصر

اأ�سوار رزيدن�سز هو مجتمع �سكني خا�ض يقع في منطقة القاهرة الجديدة، 40 كم من مدينة القاهرة في م�سر. وي�سمل الم�سروع 75 فيلا تت�سمن كل منها ثلاثة طوابق وحديقة 

خا�سة ومواقف لل�سيارات وغرفة متعددة ال�ستخدام، بالإ�سافة الى منطقة للجلو�ض على ال�سطح. �سمم الم�سروع ليخلق مجتمع �سكني متكامل يحتوي على مرافق عديدة مثل 

الحدائق العامة، وم�سارات للم�سي، بالإ�سافة الى نادي و�سالة األعاب وحمام �سباحة خارجي ومناطق للعب الأطفال.
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)UFM( المـــــرافـــــق  دارة  لإ ــدة  ــحــ ــ ــت ــ الم �ـــســـركـــة 

تابعة مملوكة  �سركة  المرافق هي  لإدارة  المتحدة  �سركة 

من  وتعد  المتحدة  العقارات  �سركة  قبل  من  بالكامل 

المتكاملة  الرائدة في مجال الخدمات  ال�سركات  احدى 

�سركة  اأول  وهــي  الأو�ــســط  ال�سرق  المــرافــق في  لإدارة 

الممتلكات  لإدارة  متكاملة  تقدم خدمات  الكويت  في 

والمرافق. من �سمن العديد من الأن�سطة في عام 2015، 

لعر�ض   FM EXPO معر�ض  في  ال�سركة  �ــســاركــت 

خدماتها لل�سوق الإقليمي بالإ�سافة اإلى اإطلاق المكاتب 

منح عقود  ذلــك، تم  عــن.  ف�سلا  لل�سركة.  الإقليمية 

المالية،  جديدة ل�سركة المتحدة لإدارة المرافق مع وزارة 

للا�ستثمار. الخليج  وموؤ�س�سة  العقارية  وفــرة  و�سركة 

�سركة المباني المتحدة )UBC( هي �سركة رائدة ومخت�سة 
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منها جامع  الكويت  بدولة  المميزة  الم�ساريع  من  عــدد 

الع�سكري واول  الكبير م�ست�سفى جابر الحمد  الدولة 

منطقة �سكنية في القرين، في عام 2015 با�سرت ال�سركة 
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24،570،000 دينار كويتي ومبنى اإدارة نزع الملكية للمنفعة 

العامة وجهاز ال BOT بتكلفة 9،889،000 دينار كويتي. 

كما قامت �سركة المباني المتحدة بت�سليم 4 مباني �سكنية 

مركز  من  والنتهاء  كويني  دينار   2،575،351 بقيمة 

كويتي. دينار  بقيمة 2،879،000  ال�سحي،  الفحيحيل 
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�ــســلــوى الــ�ــســبــاح لأبـــحـــاث الخــلايــا الجــذعــيــة على 
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التخطيط والت�سميم والبناء والمراحل الهند�سية لمختلف 
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 كذلك، تم منح ال�سركة عقد اإدارة البناء لم�سروع منتزه �سرم 

في م�سر والذي ي�سمل فندق �سياحي و�سقق �سكنية تغطى 

م�ساحة اإجمالية تبلغ 17،074 متر مربع. ومنحت اأي�سا 

عقد اإدارة البناء لم�سروع منازل وهو مجمع �سكني راقي 

في م�سر ل�سركة العقارات المتحدة تبلغ م�ساحته الإجمالية 

98،904 متر مربع. بالإ�سافة اإلى ذلك، قامت ال�سركة 

المتحدة لإدارة الم�ساريع بتجديد عقدها مع �سركة البترول 

الوطنية الكويتية لإدارة البناء لمركز الطوارئ والعمليات 

كويتي. دينار  مليون   20 بقيمة  الأحــمــدي،  في منطقة 

تقرير الإدارة

الشركات التابعة 

تخت�ض ال�سركات التابعة ل�سركة العقارات المتحدة في مختلف المجالت في قطاع التطوير والبناء والعقار، وتت�سمن التعاقد والبناء واإدارة العقارات والمرافق واإدارة الم�ساريع.
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شركة العقارات المتددة ش.م.ك.ع. 
وشركاتها التابعة

البينات المالية المجمعة

٣1 ديسمبر 2015
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  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

 

  .من هذه البيانات المالية المجمعة اتشكل جزءً  28إلى  1المرفقة من إن الإيضاحات 
  

 

  المجمع بيان المركز المالي 
   2015ديسمبر  31في كما 

   20152014   
  دينار كويتي دينار كويتي  اتإيضـاح 

    الموجودات
     موجودات غير متداولة 

 86,520,287 86,879,124 10  عقار ومعدات
 257,297,865 272,259,467 9  عقارات استثمارية 

 66,581,412 75,400,255 8  استثمار في شركات زميلة 
 15,770,438 18,547,688 7  استثمارات متاحة للبيع 

 12,496 12,496  شهرة
  ────────── ────────── 
  453,099,030 426,182,498 

     لة موجودات متداو
 58,849,241 64,855,667 6  عقارات محتفظ بها للمتاجرة 

 22,969,186 19,873,360 5 مدينين ومدفوعات مقدما وموجودات أخرى
 13,027,132 16,051,069 4 النقد وأرصدة لدى البنوك وودائع قصيرة الأجل

  ───────── ───────── 
  100,780,096 94,845,559 
  ────────── ────────── 

 521,028,057 553,879,126   مجموع الموجودات 
  ═════════ ═════════ 

     الملكيةحقوق المطلوبات و
    المطلوبات

     مطلوبات غير متداولة
 55,398,416 124,172,475 12  قروض وسلف تحمل فائدة 
 10,137,338 11,372,899 20  مطلوبات الضريبة المؤجلة

 60,000,000 60,000,000 13 سندات
 

 
────────── ────────── 

  195,545,374 125,535,754 
     مطلوبات متداولة 

 102,132,904 55,781,176 12  قروض وسلف تحمل فائدة 
 57,730,359 51,447,648 11 دائنون ومصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى

  ────────── ────────── 
  107,228,824 159,863,263 
  ───────── ───────── 

 285,399,017 302,774,198  إجمالي المطلوبات
  ───────── ───────── 

     الملكيةحقوق
 118,797,442 118,797,442 14 رأس المال

 15,550,698 15,550,698 14  علاوة إصدار أسهم
 18,416,444 19,320,503 15  احتياطي قانوني 

 2,582,767 2,582,767 16  اختيارياحتياطي
 (14,538,991) (14,478,743) 17 أسهم خزينة

 514,316 491,325   احتياطي أسهم خزينة
 146,930 152,073   احتياطي آخر

 78,834 20,781   التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة
 410,214 5,021,965   تحويل عملات أجنبيةاحتياطي

 56,236,030 58,493,894   أرباح محتفظ بها
  ───────── ───────── 

 198,194,684 205,952,705  حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم
 37,434,356 45,152,223   الحصص غير المسيطرة 

  ───────── ───────── 
 235,629,040 251,104,928   الملكيةحقوق إجمالي

  ───────── ───────── 
 521,028,057 553,879,126   كيةمجموع المطلوبات وحقوق المل

  ═════════ ═════════ 
  
  
  
  
  
  
  
  
 

  طارق محمد عبد السلام
  )رئيس مجلس الإدارة(
  
  
  
  
  
  
  
  
 

   

  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

 

  .من هذه البيانات المالية المجمعة اتشكل جزءً  28إلى  1المرفقة من إن الإيضاحات 
  

 

 
 

  المجمع الدخل بيان 
  2015ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل

    2015 2014   
  دينار كويتي دينار كويتي  اتإيضـاح 

     الإيرادات
 17,260,761 20,082,245   يرالتأج اتإيرادمجمل

 19,032,826 21,584,005   إيرادات فنادق
 8,590,335 12,257,484   إيرادات مقاولات وخدمات

 4,939,031 1,133,928  بيع عقارات محتفظ بها للمتاجرة 
 1,889,117 5,486,670   إيرادات تشغيل أخرى

  ───────── ───────── 
  60,544,332 51,712,070 
  ───────── ───────── 

     تكلفة الإيرادات
 (1,654,883) (1,777,317)   تكاليف تشغيل عقارات

 (201,115) (1,482,003)  مصروفات تأجير لعقارات مستأجرة
 (12,629,945) (14,310,471)   تكاليف فنادق

 (4,227,521) (3,994,305) 10  استهلاك موجودات فنادق
 (8,847,031) (12,867,767)   تكاليف مقاولات وخدمات

 (4,106,092) (943,529) 6 تكلفة عقارات محتفظ لغرض المتاجرة مباعة
  ───────── ───────── 
  (35,375,392) (31,666,587) 
  ───────── ───────── 

 20,045,483 25,168,940   مجمل الربح
    

 39,759 165,925 18  إيرادات استثمار
 (7,180,755) (6,336,785)         19  داريةمصروفات عمومية وإ
 (480,470) (328,701) 10  استهلاك عقار ومعدات

 2,968,175 204,040   ربح بيع عقارات استثمارية
 2,224,983 4,617,110 9  ربح تقييم عقارات استثمارية

 (235,680) (264,000)  مخصص صيانة عقارات مستأجرة
 (5,405) (5,788) 6 تاجرةتخفيض عقارات محتفظ بها للم

 (123,609) (100,000) 5 صافي انخفاض قيمة مدينين وموجودات أخرى
  ───────── ───────── 

 17,252,481 23,120,741   ربح التشغيل 
    

     - 201,120 8 ربح البيع الجزئي لاستثمار في شركة زميلة
     - 93,559 3 ربح بيع استثمار في شركة تابعة

     - 110,664   ربح بيع عقار ومعدات 
 667,356 426,024   إيرادات فوائد

     - 139,365   إيرادات أخرى 
 (9,886,882) (11,085,198)   تكاليف تمويل

 961,159 (1,592,557) 8  حصة في نتائج شركات زميلة 
 357,411 677,346   ربح تحويل عملات أجنبية

  ───────── ───────── 
 9,351,525 12,091,064  بح قبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارةالر

 (1,536,398) (1,673,924) 20 الضرائب
 (90,000) (90,000)   مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

  ───────── ───────── 
 7,725,127 10,327,140   ربح السنة

  ═════════ ═════════ 
     :الخاص بـ

 7,876,473 8,533,446   ة الأممساهمي الشرك
 (151,346) 1,793,694   الحصص غير المسيطرة 

  ───────── ───────── 
  10,327,140 7,725,127 
  ═════════ ═════════ 

    ربحية السهم الخاصة بمساهمي الشركة الأم
 فلس 7.4 فلس 7.9 21  ربحية السهم الأساسية 

    

 فلس 7.3 فلس7.9 21  ربحية السهم المخففة 
   ═════════ ═════════ 
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  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

 

  .من هذه البيانات المالية المجمعة اتشكل جزءً  28إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
  

 

  
  بيان التدفقات النقدية المجمع 

  2015ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل
  
   2015  2014  
  دينار كويتي   دينار كويتي   إيضاحات 

    أنشطة العمليات 
 7,725,127 10,327,140  ربح السنة
   :تعديلات لـ
 4,707,991 4,323,006 10 استهلاك

 (2,968,175) (204,040)   ربح بيع عقارات استثمارية
 (2,224,983) (4,617,110) 9  ربح تقييم عقارات استثمارية

    - (190,399)  ربح بيع عقارات محتفظ بها للمتاجرة
    - (201,120) 8 ربح البيع الجزئي لاستثمار في شركة زميلة

    - (110,664)   ربح بيع عقار ومعدات 
    - (93,559) 3 ربح بيع استثمار في شركة تابعة 

    - )99,797( 18  ربح بيع استثمارات متاحة للبيع
 235,680 264,000  مخصص صيانة عقارات مستأجرة 

 5,405 5,788 6 تخفيض عقارات محتفظ بها للمتاجرة
 (39,759) )66,128( 18  ايرادات توزيعات ارباح 

 123,609 100,000 5 صافي انخفاض قيمة مدينين وموجودات أخرى
 (667,356) (426,024)   إيرادات فوائد 
 9,886,882 11,085,198   تكاليف تمويل 

 (961,159) 1,592,557 8  حصة في نتائج شركات زميلة 
 (357,411) (677,346)   ربح تحويل عملات اجنبية 

 ─────── ─────── 
  21,011,502   15,465,851 

   :التغيرات في موجودات ومطلوبات التشغيل
 (2,837,548) 13,189,944 مدينون ومدفوعات مقدماً وموجودات أخرى

 (9,042,164) (6,949,955)  عقارات محتفظ بها للمتاجرة
 9,391,545 (618,212)  دائنون ومصروفات مستحقة ودائنون آخرون

 ─────── ─────── 
 12,977,684 26,633,279  صافي النقد الناتج من أنشطة العمليات

 ─────── ─────── 
    أنشطة الاستثمار

 (2,554,341) (2,220,254)   تاحة للبيع شراء استثمارات م
     - (3,170,103) 8 إضافات إلى استثمار في شركات زميلة

 (4,552,140) (7,175,524) 8 مساهمة رأسمالية في استثمار في شركة زميلة
 (255,754) (1,699,505) 9 إضافات إلى أراضي لغرض التطوير

 (3,063,666) (2,479,846) 9  إضافات إلى عقارات مطورة
 (20,382,632) (16,413,665) 9  مدفوعات لعقارات قيد الإنشاء

 (6,489,674) (5,167,712) 10  شراء عقار ومعدات
    - 3,648,288 3 متحصلات من بيع استثمار في شركة تابعة

    - 390,000 8 متحصلات من البيع الجزئي لاستثمار في شركة زميلة
  1,133,928  محتفظ بها للمتاجرةمتحصلات من بيع عقارات 

    - 734,325   توزيعات ارباح من شركة زميلة 
 39,000 42,680  ايرادات توزيعات ارباح مستلمة 

 6,173,481 2,671,200  المحصل من بيع عقارات استثمارية
 ─────── ─────── 

 (31,085,726) (29,706,188)  صافي النقد المستخدم في أنشطة الاستثمار
 

 ─────── ─────── 
    أنشطة التمويل 

 18,606,067 91,485,781  متحصلات من قروض وسلف تحمل فائدة
 (9,582,930) (60,417,296)   سداد قروض وسلف تحمل فائدة
 296,669 37,257   متحصلات من بيع أسهم خزينة

 (8,555,760) (5,371,523) 22  توزيعات أرباح مدفوعة
 14,648,641 28,920  دة رأسمال شركة تابعةحصة في زيا

 (9,886,882) (11,085,198)   تكاليف تمويل مدفوعة
 

 ─────── ─────── 
 5,525,805 14,677,941  صافي النقد الناتج من أنشطة التمويل

 ─────── ─────── 
 (12,582,237) 11,605,032  في النقد والنقد المعادل ) النقص(الزيادة

 11,326,299 (1,255,938)  د والنقد المعادل في بداية السنةالنق
 ─────── ─────── 

 (1,255,938) 10,349,094 4 النقد والنقد المعادل في نهاية السنة
 ═══════ ═══════ 
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  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

 

  .من هذه البيانات المالية المجمعة اتشكل جزءً  28إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
  

 

  
  بيان التدفقات النقدية المجمع 

  2015ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل
  
   2015  2014  
  دينار كويتي   دينار كويتي   إيضاحات 

    أنشطة العمليات 
 7,725,127 10,327,140  ربح السنة
   :تعديلات لـ
 4,707,991 4,323,006 10 استهلاك

 (2,968,175) (204,040)   ربح بيع عقارات استثمارية
 (2,224,983) (4,617,110) 9  ربح تقييم عقارات استثمارية

    - (190,399)  ربح بيع عقارات محتفظ بها للمتاجرة
    - (201,120) 8 ربح البيع الجزئي لاستثمار في شركة زميلة

    - (110,664)   ربح بيع عقار ومعدات 
    - (93,559) 3 ربح بيع استثمار في شركة تابعة 

    - )99,797( 18  ربح بيع استثمارات متاحة للبيع
 235,680 264,000  مخصص صيانة عقارات مستأجرة 

 5,405 5,788 6 تخفيض عقارات محتفظ بها للمتاجرة
 (39,759) )66,128( 18  ايرادات توزيعات ارباح 

 123,609 100,000 5 صافي انخفاض قيمة مدينين وموجودات أخرى
 (667,356) (426,024)   إيرادات فوائد 
 9,886,882 11,085,198   تكاليف تمويل 

 (961,159) 1,592,557 8  حصة في نتائج شركات زميلة 
 (357,411) (677,346)   ربح تحويل عملات اجنبية 

 ─────── ─────── 
  21,011,502   15,465,851 

   :التغيرات في موجودات ومطلوبات التشغيل
 (2,837,548) 13,189,944 مدينون ومدفوعات مقدماً وموجودات أخرى

 (9,042,164) (6,949,955)  عقارات محتفظ بها للمتاجرة
 9,391,545 (618,212)  دائنون ومصروفات مستحقة ودائنون آخرون

 ─────── ─────── 
 12,977,684 26,633,279  صافي النقد الناتج من أنشطة العمليات

 ─────── ─────── 
    أنشطة الاستثمار

 (2,554,341) (2,220,254)   تاحة للبيع شراء استثمارات م
     - (3,170,103) 8 إضافات إلى استثمار في شركات زميلة

 (4,552,140) (7,175,524) 8 مساهمة رأسمالية في استثمار في شركة زميلة
 (255,754) (1,699,505) 9 إضافات إلى أراضي لغرض التطوير

 (3,063,666) (2,479,846) 9  إضافات إلى عقارات مطورة
 (20,382,632) (16,413,665) 9  مدفوعات لعقارات قيد الإنشاء

 (6,489,674) (5,167,712) 10  شراء عقار ومعدات
    - 3,648,288 3 متحصلات من بيع استثمار في شركة تابعة

    - 390,000 8 متحصلات من البيع الجزئي لاستثمار في شركة زميلة
  1,133,928  محتفظ بها للمتاجرةمتحصلات من بيع عقارات 

    - 734,325   توزيعات ارباح من شركة زميلة 
 39,000 42,680  ايرادات توزيعات ارباح مستلمة 

 6,173,481 2,671,200  المحصل من بيع عقارات استثمارية
 ─────── ─────── 

 (31,085,726) (29,706,188)  صافي النقد المستخدم في أنشطة الاستثمار
 

 ─────── ─────── 
    أنشطة التمويل 

 18,606,067 91,485,781  متحصلات من قروض وسلف تحمل فائدة
 (9,582,930) (60,417,296)   سداد قروض وسلف تحمل فائدة
 296,669 37,257   متحصلات من بيع أسهم خزينة

 (8,555,760) (5,371,523) 22  توزيعات أرباح مدفوعة
 14,648,641 28,920  دة رأسمال شركة تابعةحصة في زيا

 (9,886,882) (11,085,198)   تكاليف تمويل مدفوعة
 

 ─────── ─────── 
 5,525,805 14,677,941  صافي النقد الناتج من أنشطة التمويل

 ─────── ─────── 
 (12,582,237) 11,605,032  في النقد والنقد المعادل ) النقص(الزيادة

 11,326,299 (1,255,938)  د والنقد المعادل في بداية السنةالنق
 ─────── ─────── 

 (1,255,938) 10,349,094 4 النقد والنقد المعادل في نهاية السنة
 ═══════ ═══════ 
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  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

  

 

  معلومات حول الشركة  -1
  

بموجب مرسوم أميري في دولة الكويت  تأسست عامة شركة مساهمةهي  )"الشركة الأم"( .ع.ك.م.ششركة العقارات المتحدة  إن
المسجل هو صندوق بريد الأم الشركة مكتب عنوان إن . وهي شركة مدرجة في سوق الكويت للأوراق المالية 1973صادر عام 

  . دولة الكويت 13023الصفاة،  2232
  

وهي شركة مدرجة في سوق ") لكبرىالشركة الأم ا. ("ع.ك.م.ش شركة مشاريع الكويت القابضةإن الشركة الأم هي شركة تابعة ل
  .الكويت للأوراق المالية

  
مجلس إدارة الشركة الأم ل ـن قبـم 2015ديسمبر  31للمجموعة للسنة المنتهية في صدار البيانات المالية المجمعة التصريح بإتم 

لجمعية يحق ل. اهمي الشركة الأمويخضع إصدار هذه البيانات لموافقة الجمعية العمومية العادية لمس .2016فبراير  15بتاريخ 
  .العمومية للمساهمين تعديل البيانات المالية المجمعة بعد إصدارها

  
  : هيالأم إن الأغراض التي أسست من أجلها الشركة 

داخل دولة الكويت وخارجها، وكذلك إدارة أملاك  الأم راضي وتطويرها لحساب الشركةالعقارات والأتملك وبيع وشراء  .1
ذلك بما لا يخالف الأحكام المنصوص عليها في القوانين القائمة وما حظرته من الاتجار في قسائم السكن الخاص  الغير، وكل

 . ذي نصت عليه هذه القوانينالنحو العلى 
 . في الكويت وفي الخارجالأم سهم وسندات الشركات العقارية لحساب الشركة وبيع وشراء أتملك  .2
رات في المجالات العقارية بكافة أنواعها على أن تتوفر الشروط المطلوبة في من يزاول تقديم إعداد الدراسات وتقديم الاستشا .3

 . هذه الخدمة
وللغير بما في ذلك أعمال الصيانة وتنفيذ الأعمال الأم القيام بأعمال الصيانة المتعلقة بالمباني والعقارات المملوكة للشركة  .4

عد وأعمال تكييف الهواء وكل ما يتعلق بأعمال الصيانة بما يكفل المحافظة على المدنية والميكانيكية والكهربائية والمصا
 . المباني وسلامتها

تملك وإدارة وتشغيل واستثمار وإيجار واستئجار  الفنادق والنوادي الصحية والموتيلات وبيوت الضيافة والاستراحات  .5
ت السكنية والمرافق والمنتجعات السياحية والصحية والمنتزهات والحدائق والمعارض والمطاعم والكافتريات والمجمعا

والمشروعات الترويجية والرياضية والمحلات وذلك على مختلف الدرجات والمستويات شاملا جميع الخدمات الاصلية 
 . والمساعدة والمرافق الملحقة بها وغيرها من الخدمات اللازمة لها داخل الكويت وخارجها

 .العقارية الأم خاصة بمشاريع الشركةتنظيم المعارض العقارية ال .6
 . إقامة المزادات العقارية وذلك حسب الانظمة المعمول بها في الوزارة .7
 . تملك الاسواق التجارية والمجمعات السكنية .8
عن طريق استثمارها في محافظ استثمارية تدار من قبل شركات وجهات الأم استغلال الفوائض المالية المتوفرة لدى الشركة  .9

 . صصة داخل وخارج الكويتمتخ
 . إنشاء وإدارة أو مشاركة الغير في الصناديق العقارية سواء بالكويت أو خارج الكويت .10
" البناء والتشغيل والتحويل"والصناعية بنظام  ساسية للمناطق والمشاريع السكنية والتجاريةالبنى الأالمساهمة المباشرة لوضع  .11

)BOT (وإدارة المرافق العقارية بنظام )BOT.(  
  

   .ي الخارج بصفة أصلية أو بالوكالةويكون للشركة الأم مباشرة تلك الاعمال في دولة الكويت وف
  

  السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  أساس الإعداد
ً لمبدأ التكلفة التاريخية  للمجموعة البيانات المالية المجمعة تم إعداد لعقارات الاستثمارات المتاحة للبيع وا بعض باستثناءوفقا

  .وفقاً للقيمة العادلة التي تم قياسهاالاستثمارية 
  
  .العملة الرئيسية للشركة الأم الذي يمثللمالية المجمعة بالدينار الكويتي تم عرض البيانات اي
  

  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

  

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  أساس العرض 
اص ببيان المركز المالي من ترتيب الموجودات والمطلوبات ، قامت المجموعة بتغيير أساس العرض الخ2015ديسمبر  31كما في 

ً لمستوى السيولة إلى تصنيف الموجودات والمطلوبات بصفتها متداولة وغير متداولة وذلك لتحسين العرض والتوافق مع  وفقا
لوبات والارباح المسجلة إن هذا التغيير لا يؤثر على اجمالي الموجودات واجمالي حقوق الملكية واجمالي المط. ممارسات القطاع

  . سابقا
  

  بيان الالتزام 
  . الدولية للتقارير المالية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدوليةمعايير لوفقاً لالمجمعة البيانات المالية  تم إعداد

  
  التغيرات في السياسات المحاسبية والإفصاحات

السابقة باستثناء المالية في السنة  المستخدمةمماثلة لتلك  نات المالية المجمعةالمستخدمة في إعداد هذه البياإن السياسات المحاسبية 
  : 2015يناير  1والتي تسري اعتبارا من التالية المعدلة الجديدة ومعايير ال تطبيق

  
  : 2012-2010دورة التحسينات السنوية 

عات بالأسهم المطبق على معاملات المدفوعات بالأسهم التي تم مدفو 2باستثناء التحسينات المتعلقة بالمعيار الدولي للتقارير المالية 
وقد . 2014يوليو  1، تسري كافة التحسينات الأخرى للفترات المحاسبية التي تبدأ في أو بعد 2014يوليو  1منحها في او بعد 

  : قامت المجموعة بتطبيق هذه التحسينات لأول مرة في هذه البيانات المالية المجمعة، وتتضمن
  

  مدفوعات بالأسهم 2المعيار الدولي للتقارير المالية 
وتتسق هذه . التغطيةشروط عكس داء والخدمة التي تويوضح عدة أمور تتعلق بتعريف شروط الأيسري هذا التحسين بأثر مستقبلي 

. طية للفترات السابقةالايضاحات مع السياسة التي اتبعتها المجموعة لتحديد شروط الأداء والخدمة التي تمثلت في شروط التغ
  . وبالتالي فإن هذه التعديلات لم تؤثر على البيانات المالية المجمعة أو السياسات المحاسبية للمجموعة

  
  دمج الأعمال 3المعيار الدولي للتقارير المالية 

ناتجة من دمج ) جوداتموأو (طلوبات كممصنفة الالمحتمل  المقابلترتيبات  كافةويوضح أن مستقبلي هذا التعديل بأثر  يسري
معيار سواء كانت ضمن أو لم تكن ضمن نطاق ر ئح أو الخساارببالقيمة العادلة من خلال الأيتم قياسها لاحقاً الأعمال يجب أن 
ؤثر على السياسة ت لم تالتعديلا ية للمجموعة، وبالتالي فإن هذهويتسق ذلك مع السياسة المحاسبية الحال. 39المحاسبة الدولي 

  . سبية للمجموعةالمحا
  

  قطاعات التشغيل 8المعيار الدولي للتقارير المالية 
  :ما يليوضح تيتم تطبيق التعديلات بأثر رجعي و

  المعيار الدولي من  12معايير التجميع في الفقرة عند تطبيق الإدارة  وضعتهايجب على المنشأة الإفصاح عن الأحكام التي
على سبيل (التشغيل التي تم تجميعها والخصائص الاقتصادية  لقطاعات مختصر، بما في ذلك وصف 8للتقارير المالية 

  ".متماثلة"قطاعات ال تما إذا كانالمستخدمة في تقييم ) الهوامش الإجماليةالمثال، المبيعات و
  

  مسئول  رفع تقرير حول المطابقة إلىفقط إذا تم  الموجوداتإجمالي مقابل موجودات القطاع ينبغي الإفصاح عن مطابقة
  .القطاع لمطلوبات اللازمة اتلإفصاحل اتخاذ قرارات التشغيل، بشكل مماثل

  
وقامت المجموعة بعرض . 8المعيار الدولي للتقارير المالية من  12في الفقرة لم تقم المجموعة بتطبيق معيار التجميع الوارد في 

من  25ابقة، وتستمر في الافصاح عنها في الايضاح رقم مطابقة موجودات القطاعات مقابل اجمالي الموجودات في الفترات الس
  . كما يتم عرض تقرير المطابقة على مسئول اتخاذ القرارات التشغيلية لأغراض اتخاذ القرار. البيانات المالية المجمعة لهذه السنة

  
  الملموسة الموجودات غير : 38ومعيار المحاسبة الدولي عقار وآلات ومعدات  16معيار المحاسبة الدولي 

إمكانية إعادة تقييم الأصل  38ومعيار المحاسبة الدولي  16يسري التعديل بأثر رجعي ويوضح في معيار المحاسبة الدولي 
بالرجوع إلى البيانات الملحوظة من خلال تعديل إجمالي القيمة الدفترية للأصل مقابل القيمة السوقية، أو تحديد القيمة السوقية 

. عديل إجمالي القيمة الدفترية بناءا عليها على أساس نسبي بحيث تساوي القيمة الدفترية للأصل قيمته السوقيةللقيمة الدفترية وت
إن هذا التعديل لم يكن له أي . إضافة إلى ذلك، يمثل الاستهلاك أو الإطفاء المتراكم الفرق بين الاجمالي والقيمة الدفترية للأصل

  .خلال الفترة الحاليةمجموعة لمسجلة من قبل الالتقييم اديلات إعادة تأثير على تع
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  معلومات حول الشركة  -1
  

بموجب مرسوم أميري في دولة الكويت  تأسست عامة شركة مساهمةهي  )"الشركة الأم"( .ع.ك.م.ششركة العقارات المتحدة  إن
المسجل هو صندوق بريد الأم الشركة مكتب عنوان إن . وهي شركة مدرجة في سوق الكويت للأوراق المالية 1973صادر عام 

  . دولة الكويت 13023الصفاة،  2232
  

وهي شركة مدرجة في سوق ") لكبرىالشركة الأم ا. ("ع.ك.م.ش شركة مشاريع الكويت القابضةإن الشركة الأم هي شركة تابعة ل
  .الكويت للأوراق المالية

  
مجلس إدارة الشركة الأم ل ـن قبـم 2015ديسمبر  31للمجموعة للسنة المنتهية في صدار البيانات المالية المجمعة التصريح بإتم 

لجمعية يحق ل. اهمي الشركة الأمويخضع إصدار هذه البيانات لموافقة الجمعية العمومية العادية لمس .2016فبراير  15بتاريخ 
  .العمومية للمساهمين تعديل البيانات المالية المجمعة بعد إصدارها

  
  : هيالأم إن الأغراض التي أسست من أجلها الشركة 

داخل دولة الكويت وخارجها، وكذلك إدارة أملاك  الأم راضي وتطويرها لحساب الشركةالعقارات والأتملك وبيع وشراء  .1
ذلك بما لا يخالف الأحكام المنصوص عليها في القوانين القائمة وما حظرته من الاتجار في قسائم السكن الخاص  الغير، وكل

 . ذي نصت عليه هذه القوانينالنحو العلى 
 . في الكويت وفي الخارجالأم سهم وسندات الشركات العقارية لحساب الشركة وبيع وشراء أتملك  .2
رات في المجالات العقارية بكافة أنواعها على أن تتوفر الشروط المطلوبة في من يزاول تقديم إعداد الدراسات وتقديم الاستشا .3

 . هذه الخدمة
وللغير بما في ذلك أعمال الصيانة وتنفيذ الأعمال الأم القيام بأعمال الصيانة المتعلقة بالمباني والعقارات المملوكة للشركة  .4

عد وأعمال تكييف الهواء وكل ما يتعلق بأعمال الصيانة بما يكفل المحافظة على المدنية والميكانيكية والكهربائية والمصا
 . المباني وسلامتها

تملك وإدارة وتشغيل واستثمار وإيجار واستئجار  الفنادق والنوادي الصحية والموتيلات وبيوت الضيافة والاستراحات  .5
ت السكنية والمرافق والمنتجعات السياحية والصحية والمنتزهات والحدائق والمعارض والمطاعم والكافتريات والمجمعا

والمشروعات الترويجية والرياضية والمحلات وذلك على مختلف الدرجات والمستويات شاملا جميع الخدمات الاصلية 
 . والمساعدة والمرافق الملحقة بها وغيرها من الخدمات اللازمة لها داخل الكويت وخارجها

 .العقارية الأم خاصة بمشاريع الشركةتنظيم المعارض العقارية ال .6
 . إقامة المزادات العقارية وذلك حسب الانظمة المعمول بها في الوزارة .7
 . تملك الاسواق التجارية والمجمعات السكنية .8
عن طريق استثمارها في محافظ استثمارية تدار من قبل شركات وجهات الأم استغلال الفوائض المالية المتوفرة لدى الشركة  .9

 . صصة داخل وخارج الكويتمتخ
 . إنشاء وإدارة أو مشاركة الغير في الصناديق العقارية سواء بالكويت أو خارج الكويت .10
" البناء والتشغيل والتحويل"والصناعية بنظام  ساسية للمناطق والمشاريع السكنية والتجاريةالبنى الأالمساهمة المباشرة لوضع  .11

)BOT (وإدارة المرافق العقارية بنظام )BOT.(  
  

   .ي الخارج بصفة أصلية أو بالوكالةويكون للشركة الأم مباشرة تلك الاعمال في دولة الكويت وف
  

  السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  أساس الإعداد
ً لمبدأ التكلفة التاريخية  للمجموعة البيانات المالية المجمعة تم إعداد لعقارات الاستثمارات المتاحة للبيع وا بعض باستثناءوفقا

  .وفقاً للقيمة العادلة التي تم قياسهاالاستثمارية 
  
  .العملة الرئيسية للشركة الأم الذي يمثللمالية المجمعة بالدينار الكويتي تم عرض البيانات اي
  

  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

  

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  أساس العرض 
اص ببيان المركز المالي من ترتيب الموجودات والمطلوبات ، قامت المجموعة بتغيير أساس العرض الخ2015ديسمبر  31كما في 

ً لمستوى السيولة إلى تصنيف الموجودات والمطلوبات بصفتها متداولة وغير متداولة وذلك لتحسين العرض والتوافق مع  وفقا
لوبات والارباح المسجلة إن هذا التغيير لا يؤثر على اجمالي الموجودات واجمالي حقوق الملكية واجمالي المط. ممارسات القطاع

  . سابقا
  

  بيان الالتزام 
  . الدولية للتقارير المالية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدوليةمعايير لوفقاً لالمجمعة البيانات المالية  تم إعداد

  
  التغيرات في السياسات المحاسبية والإفصاحات

السابقة باستثناء المالية في السنة  المستخدمةمماثلة لتلك  نات المالية المجمعةالمستخدمة في إعداد هذه البياإن السياسات المحاسبية 
  : 2015يناير  1والتي تسري اعتبارا من التالية المعدلة الجديدة ومعايير ال تطبيق

  
  : 2012-2010دورة التحسينات السنوية 

عات بالأسهم المطبق على معاملات المدفوعات بالأسهم التي تم مدفو 2باستثناء التحسينات المتعلقة بالمعيار الدولي للتقارير المالية 
وقد . 2014يوليو  1، تسري كافة التحسينات الأخرى للفترات المحاسبية التي تبدأ في أو بعد 2014يوليو  1منحها في او بعد 

  : قامت المجموعة بتطبيق هذه التحسينات لأول مرة في هذه البيانات المالية المجمعة، وتتضمن
  

  مدفوعات بالأسهم 2المعيار الدولي للتقارير المالية 
وتتسق هذه . التغطيةشروط عكس داء والخدمة التي تويوضح عدة أمور تتعلق بتعريف شروط الأيسري هذا التحسين بأثر مستقبلي 

. طية للفترات السابقةالايضاحات مع السياسة التي اتبعتها المجموعة لتحديد شروط الأداء والخدمة التي تمثلت في شروط التغ
  . وبالتالي فإن هذه التعديلات لم تؤثر على البيانات المالية المجمعة أو السياسات المحاسبية للمجموعة

  
  دمج الأعمال 3المعيار الدولي للتقارير المالية 

ناتجة من دمج ) جوداتموأو (طلوبات كممصنفة الالمحتمل  المقابلترتيبات  كافةويوضح أن مستقبلي هذا التعديل بأثر  يسري
معيار سواء كانت ضمن أو لم تكن ضمن نطاق ر ئح أو الخساارببالقيمة العادلة من خلال الأيتم قياسها لاحقاً الأعمال يجب أن 
ؤثر على السياسة ت لم تالتعديلا ية للمجموعة، وبالتالي فإن هذهويتسق ذلك مع السياسة المحاسبية الحال. 39المحاسبة الدولي 

  . سبية للمجموعةالمحا
  

  قطاعات التشغيل 8المعيار الدولي للتقارير المالية 
  :ما يليوضح تيتم تطبيق التعديلات بأثر رجعي و

  المعيار الدولي من  12معايير التجميع في الفقرة عند تطبيق الإدارة  وضعتهايجب على المنشأة الإفصاح عن الأحكام التي
على سبيل (التشغيل التي تم تجميعها والخصائص الاقتصادية  لقطاعات مختصر، بما في ذلك وصف 8للتقارير المالية 

  ".متماثلة"قطاعات ال تما إذا كانالمستخدمة في تقييم ) الهوامش الإجماليةالمثال، المبيعات و
  

  مسئول  رفع تقرير حول المطابقة إلىفقط إذا تم  الموجوداتإجمالي مقابل موجودات القطاع ينبغي الإفصاح عن مطابقة
  .القطاع لمطلوبات اللازمة اتلإفصاحل اتخاذ قرارات التشغيل، بشكل مماثل

  
وقامت المجموعة بعرض . 8المعيار الدولي للتقارير المالية من  12في الفقرة لم تقم المجموعة بتطبيق معيار التجميع الوارد في 

من  25ابقة، وتستمر في الافصاح عنها في الايضاح رقم مطابقة موجودات القطاعات مقابل اجمالي الموجودات في الفترات الس
  . كما يتم عرض تقرير المطابقة على مسئول اتخاذ القرارات التشغيلية لأغراض اتخاذ القرار. البيانات المالية المجمعة لهذه السنة

  
  الملموسة الموجودات غير : 38ومعيار المحاسبة الدولي عقار وآلات ومعدات  16معيار المحاسبة الدولي 

إمكانية إعادة تقييم الأصل  38ومعيار المحاسبة الدولي  16يسري التعديل بأثر رجعي ويوضح في معيار المحاسبة الدولي 
بالرجوع إلى البيانات الملحوظة من خلال تعديل إجمالي القيمة الدفترية للأصل مقابل القيمة السوقية، أو تحديد القيمة السوقية 

. عديل إجمالي القيمة الدفترية بناءا عليها على أساس نسبي بحيث تساوي القيمة الدفترية للأصل قيمته السوقيةللقيمة الدفترية وت
إن هذا التعديل لم يكن له أي . إضافة إلى ذلك، يمثل الاستهلاك أو الإطفاء المتراكم الفرق بين الاجمالي والقيمة الدفترية للأصل

  .خلال الفترة الحاليةمجموعة لمسجلة من قبل الالتقييم اديلات إعادة تأثير على تع
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 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  )تتمة(التغيرات في السياسات المحاسبية والإفصاحات 
  علاقة ي فصاحات الطرف ذإ 24معيار المحاسبة الدولي رقم 

ذي علاقة  اً طرف تمثل) العلياخدمات موظفي الإدارة م شركة تقد(شركة الإدارة يتم تطبيق هذا التعديل بأثر رجعي ويوضح أن 
الإفصاح عن فإنه يتعين على المنشأة التي تستعين بشركات إدارة إلى ذلك،  إضافةً . الأطراف ذات العلاقة اتلإفصاحيخضع 

هذا التعديل لم يؤثر على يتسق ذلك مع السياسة المحاسبية الحالية للمجموعة، وبالتالي فإن  .المصروفات المتكبدة لخدمات الإدارة
  . السياسة المحاسبية للمجموعة

  
  2013-2011دورة التحسينات السنوية 

وقد قامت المجموعة بتطبيق هذه التعديلات لأول مرة على هذه البيانات المالية  2014يوليو  1تسري هذه التحسينات اعتبارا من 
  : المجمعة، وتتضمن

  
  قياس القيمة العادلة 13المعيار الدولي للتقارير المالية 

على الموجودات  13يسري التعديل في المستقبل ويوضح أنه لا يمكن تطبيق استثناء المحافظ في المعيار الدولي للتقارير المالية 
لا تطبق المجموعة استثناء . 39والمطلوبات المالية فقط ولكن أيضا على العقود الأخرى ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي 

  .13ضمن المعيار الدولي للتقارير المالية  المحفظة
  

  العقارات الاستثمارية 40معيار المحاسبة الدولي 
أي (الفروق بين العقار الاستثماري والعقار الذي يشغله المالك  40يحدد وصف الخدمات التكميلية ضمن معيار المحاسبة الدولي 

وليس وصف الخدمات – 3ضح أن المعيار الدولي للتقارير المالية يسري هذا التعديل في المستقبل؛ ويو). عقار والات ومعدات
في الفترات . يطبق لتحديد ما اذا كانت المعاملة تمثل شراء اصل او دمج أعمال -40التكميلية ضمن معيار المحاسبة الدولي 

لتحديد نوع المعاملة  -40دولي وليس معيار المحاسبة ال– 3السابقة، اعتمدت المجموعة على المعيار الدولي للتقارير المالية 
  . وبالتالي، فإن هذا التعديل لم يكن له تأثير على السياسة المحاسبية للمجموعة. بصفتها شراء أصل أو دمج أعمال

  
كن لم ي 2015يناير  1إن التعديلات الأخرى على المعايير الدولية للتقارير المالية التي تسري للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

  . لها أي تأثير مادي على السياسات المحاسبية او المركز أو الاداء المالي للمجموعة
  

  معايير مجلس معايير المحاسبة الدولية الجديدة والمعدلة التي صدرت ولكن لم تسر بعد 
  : أدناه إن المعايير التي صدرت ولكن لم ستر بعد حتى تاريخ إصدار البيانات المالية المجمعة للمجموعة موضحة

  
 الأدوات المالية  9المعيار الدولي للتقارير المالية 

ويسري  2015الأدوات المالية في يوليو  - 9أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية الصيغة النهائية للمعيار الدولي للتقارير المالية 
متطلبات  9يحدد المعيار الدولي للتقارير المالية . رمع السماح بالتطبيق المبك 2018يناير  1للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

يحل هذا المعيار محل . التحقق والقياس للموجودات المالية والمطلوبات المالية وبعض عقود شراء أو بيع الموجودات غير المالية
ه تأثير على تصنيف وقياس إن تطبيق هذا المعيار سوف يكون ل. التحقق والقياس: الأدوات المالية 39معيار المحاسبة الدولي 

إن . الموجودات المالية للمجموعة ولكن ليس من المتوقع أن يكون له تأثير جوهري على تصنيف وقياس المطلوبات المالية
 .المجموعة بصدد تقييم تأثير هذا المعيار على البيانات المالية المجمعة للمجموعة، عند التطبيق

  
  إيرادات من عقود مع عملاء : 15المعيار الدولي للتقارير المالية 

ويسري على الفترات السنوية  2015مايو  28بتاريخ  15أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية المعيار الدولي للتقارير المالية 
اء ومعيار عقود الإنش 11محل معيار المحاسبة الدولي  15يحل المعيار الدولي للتقارير المالية . 2017يناير  1التي تبدأ في أو بعد 

وتفسير  18و  15و  13لجنة تفسيرات المعايير الدولية للتقارير المالية  اتالإيرادات بالإضافة إلى تفسير 18المحاسبة الدولي 
يستبعد هذا المعيار الجديد أشكال عدم التوافق ونقاط الضعف في متطلبات . من تاريخ السريان  31لجنة التفسيرات الدائمة 

كما يقدم إطار عمل أكثر قوة لمعالجة قضايا الإيرادات وتحسين درجة المقارنة لممارسات تحقق الإيرادات بين  الإيرادات السابقة
بصدد تقييم تأثير المعيار الدولي للتقارير المالية مجموعة الإن . الشركات والقطاعات ونطاقات الاختصاص والأسواق الرأسمالية

  .يار أي تأثير جوهريولا تتوقع أن ينتج عن تطبيق هذا المع 15
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  )تتمة(معايير مجلس معايير المحاسبة الدولية الجديدة والمعدلة التي صدرت ولكن لم تسر بعد 
ير مادي على أي تأث 2016ناير ي 1التي تسري اعتبارًا من  2014 - 2012ليس من المتوقع أن يكون لدورة التحسينات السنوية 

  .المجموعة
  

تعتزم المجموعة تطبيق هذه المعايير عند سريانها، إلا أن المجموعة لا تتوقع أي تأثير مادي من تطبيق هذه التعديلات على 
  . مركزها المالي أو أداءها

  

  أساس التجميع
ات المستثمر فيها والتي يتم السيطرة عليها من الشرك(وشركاتها التابعة  للمجموعةتتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية 

تنشأ السيطرة عندما تتعرض المجموعة لمخاطر أو يكون لها . بما في ذلك الشركات ذات الأغراض الخاصة) قبل الشركة الأم
ات من خلال حقوق في عائدات متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها ويكون لديها القدرة على التأثير على تلك العائد

وبصورة محددة، تسيطر المجموعة على الشركة المستثمر فيها فقط عندما يكون لدى . سيطرتها على الشركة المستثمر فيها
 :المجموعة

 أي الحق��وق الحالي��ة الت��ي تمنحه��ا الق��درة الحالي��ة عل��ى توجي��� الأنش��طة ذات الص��لة (س��يطرة عل��ى الش��ركة المس��تثمر فيه��ا ال
 )مر فيهاالخاصة بالشركة المستث

 تعرض لمخاطر أو حقوق في عائدات متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيهاال 
 القدرة على استخدام سيطرتها على الشركة المستثمر فيها في التأثير على عائداتها 

  
ول����دعم ه����ذا . بش����كل ع����ام، يوج����د افت����راض ب����أن الحص����ول عل����ى أغلبي����ة حق����وق التص����ويت ي�����دي ال����ى ممارس����ة الس����يطرة

عن���دما تح���تفظ المجموع���ة بأق���ل م���ن أغلبي���ة حق���وق التص���ويت أو حق���وق مماثل���ة للش���ركة المس���تثمر فيه���ا، تأخ���ذ فت���راض، والا
المجموع���ة ف���ي اعتباره���ا كاف���ة المعلوم���ات والظ���رو� ذات الص���لة عن���د تقي���يم م���دى س���يطرتها عل���ى الش���ركة المس���تثمر فيه���ا بم���ا 

  :في ذلك
  خرين في الشركة المستثمر فيهاحاملي الأصوات الآالترتيب التعاقدي القائم مع 
 الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى الحقوق 
 التصويت لدى المجموعة وحقوق التصويت المحتملة حقوق  
  

تعي���د المجموع���ة تقي���يم م���دى س���يطرتها عل���ى الش���ركة المس���تثمر فيه���ا ف���ي حال���ة إذا كان���ت المعلوم���ات والظ���رو� تش���ير إل���ى 
يب����دأ تجمي����ع الش����ركة التابع����ة عن����دما تحص����ل . ر م����ن العوام����ل الثلاث����ة للس����يطرةوج����ود تغي����رات ف����ي عام����ل واح����د أو أكث����

المجموع����ة عل����ى الس����يطرة عل����ى الش����ركة التابع����ة وتتوق����� ه����ذه الس����يطرة عن����دما تفق����د المجموع����ة س����يطرتها عل����ى الش����ركة 
ي ت����م حيازته����ا أو وي����تم إدرا� الموج����ودات والمطلوب����ات وا�ي����رادات والمص����روفات المتعلق����ة بالش����ركة التابع����ة الت����. التابع����ة

م���ن ت���اري� حص���ول المجموع���ة عل���ى الس���يطرة حت���ى ت���اري� توق���� س���يطرة  البيان���ات المالي���ة المجمع���ةبيعه���ا خ���لال الس���نة ف���ي 
  .المجموعة على الشركة التابعة

  
لضمان يلات يتم إجراء تعدوعند الضرورة، . يتم إعداد البيانات المالية للشركات التابعة في نفس فترة التقارير المالية للمجموعة

الأرصدة استبعاد كافة  عند التجميع ويتم. التوافق بين السياسات المحاسبية للشركات التابعة مع السياسات المحاسبية للمجموعة
  .والمعاملات والأرباح فيما بين أعضاء المجموعة بما في ذلك الارباح والخسائر غير المحققة وتوزيعات الارباح بالكامل

  
مسيطرة حقوق الملكية في الشركات التابعة التي لا تتعلق بصورة مباشرة او غير مباشرة بمساهمي الشركة تمثل الحصص غير ال

وتعرض حقوق الملكية وصافي الايرادات الخاصة بالحصص غير المسيطرة بصورة مستقلة في بيانات المركز المالي . الام
  .  والدخل الشامل والتغير في حقوق الملكية المجمعة

  
  . محاسبة عن التغير في حصة الملكية لشركة تابعة، دون فقد السيطرة، كمعاملة حقوق ملكيةيتم ال

  
والمطلوبات والحصص ) بما في ذلك الشهرة(تستبعد الموجودات ذات الصلة إذا فقدت المجموعة السيطرة على شركة تابعة، فإنها 

يتم تحقق أي . ربح أو خسارة ناتجة في الأرباح أو الخسائر غير المسيطرة والبنود الأخرى لحقوق الملكية بينما يتم تحقق أي
  . استثمار محتفظ بها وفقاً للقيمة العادلة
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  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  )تتمة(التغيرات في السياسات المحاسبية والإفصاحات 
  علاقة ي فصاحات الطرف ذإ 24معيار المحاسبة الدولي رقم 

ذي علاقة  اً طرف تمثل) العلياخدمات موظفي الإدارة م شركة تقد(شركة الإدارة يتم تطبيق هذا التعديل بأثر رجعي ويوضح أن 
الإفصاح عن فإنه يتعين على المنشأة التي تستعين بشركات إدارة إلى ذلك،  إضافةً . الأطراف ذات العلاقة اتلإفصاحيخضع 

هذا التعديل لم يؤثر على يتسق ذلك مع السياسة المحاسبية الحالية للمجموعة، وبالتالي فإن  .المصروفات المتكبدة لخدمات الإدارة
  . السياسة المحاسبية للمجموعة

  
  2013-2011دورة التحسينات السنوية 

وقد قامت المجموعة بتطبيق هذه التعديلات لأول مرة على هذه البيانات المالية  2014يوليو  1تسري هذه التحسينات اعتبارا من 
  : المجمعة، وتتضمن

  
  قياس القيمة العادلة 13المعيار الدولي للتقارير المالية 

على الموجودات  13يسري التعديل في المستقبل ويوضح أنه لا يمكن تطبيق استثناء المحافظ في المعيار الدولي للتقارير المالية 
لا تطبق المجموعة استثناء . 39والمطلوبات المالية فقط ولكن أيضا على العقود الأخرى ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي 

  .13ضمن المعيار الدولي للتقارير المالية  المحفظة
  

  العقارات الاستثمارية 40معيار المحاسبة الدولي 
أي (الفروق بين العقار الاستثماري والعقار الذي يشغله المالك  40يحدد وصف الخدمات التكميلية ضمن معيار المحاسبة الدولي 

وليس وصف الخدمات – 3ضح أن المعيار الدولي للتقارير المالية يسري هذا التعديل في المستقبل؛ ويو). عقار والات ومعدات
في الفترات . يطبق لتحديد ما اذا كانت المعاملة تمثل شراء اصل او دمج أعمال -40التكميلية ضمن معيار المحاسبة الدولي 

لتحديد نوع المعاملة  -40دولي وليس معيار المحاسبة ال– 3السابقة، اعتمدت المجموعة على المعيار الدولي للتقارير المالية 
  . وبالتالي، فإن هذا التعديل لم يكن له تأثير على السياسة المحاسبية للمجموعة. بصفتها شراء أصل أو دمج أعمال

  
كن لم ي 2015يناير  1إن التعديلات الأخرى على المعايير الدولية للتقارير المالية التي تسري للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

  . لها أي تأثير مادي على السياسات المحاسبية او المركز أو الاداء المالي للمجموعة
  

  معايير مجلس معايير المحاسبة الدولية الجديدة والمعدلة التي صدرت ولكن لم تسر بعد 
  : أدناه إن المعايير التي صدرت ولكن لم ستر بعد حتى تاريخ إصدار البيانات المالية المجمعة للمجموعة موضحة

  
 الأدوات المالية  9المعيار الدولي للتقارير المالية 

ويسري  2015الأدوات المالية في يوليو  - 9أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية الصيغة النهائية للمعيار الدولي للتقارير المالية 
متطلبات  9يحدد المعيار الدولي للتقارير المالية . رمع السماح بالتطبيق المبك 2018يناير  1للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

يحل هذا المعيار محل . التحقق والقياس للموجودات المالية والمطلوبات المالية وبعض عقود شراء أو بيع الموجودات غير المالية
ه تأثير على تصنيف وقياس إن تطبيق هذا المعيار سوف يكون ل. التحقق والقياس: الأدوات المالية 39معيار المحاسبة الدولي 

إن . الموجودات المالية للمجموعة ولكن ليس من المتوقع أن يكون له تأثير جوهري على تصنيف وقياس المطلوبات المالية
 .المجموعة بصدد تقييم تأثير هذا المعيار على البيانات المالية المجمعة للمجموعة، عند التطبيق

  
  إيرادات من عقود مع عملاء : 15المعيار الدولي للتقارير المالية 

ويسري على الفترات السنوية  2015مايو  28بتاريخ  15أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية المعيار الدولي للتقارير المالية 
اء ومعيار عقود الإنش 11محل معيار المحاسبة الدولي  15يحل المعيار الدولي للتقارير المالية . 2017يناير  1التي تبدأ في أو بعد 

وتفسير  18و  15و  13لجنة تفسيرات المعايير الدولية للتقارير المالية  اتالإيرادات بالإضافة إلى تفسير 18المحاسبة الدولي 
يستبعد هذا المعيار الجديد أشكال عدم التوافق ونقاط الضعف في متطلبات . من تاريخ السريان  31لجنة التفسيرات الدائمة 

كما يقدم إطار عمل أكثر قوة لمعالجة قضايا الإيرادات وتحسين درجة المقارنة لممارسات تحقق الإيرادات بين  الإيرادات السابقة
بصدد تقييم تأثير المعيار الدولي للتقارير المالية مجموعة الإن . الشركات والقطاعات ونطاقات الاختصاص والأسواق الرأسمالية

  .يار أي تأثير جوهريولا تتوقع أن ينتج عن تطبيق هذا المع 15
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  )تتمة(معايير مجلس معايير المحاسبة الدولية الجديدة والمعدلة التي صدرت ولكن لم تسر بعد 
ير مادي على أي تأث 2016ناير ي 1التي تسري اعتبارًا من  2014 - 2012ليس من المتوقع أن يكون لدورة التحسينات السنوية 

  .المجموعة
  

تعتزم المجموعة تطبيق هذه المعايير عند سريانها، إلا أن المجموعة لا تتوقع أي تأثير مادي من تطبيق هذه التعديلات على 
  . مركزها المالي أو أداءها

  

  أساس التجميع
ات المستثمر فيها والتي يتم السيطرة عليها من الشرك(وشركاتها التابعة  للمجموعةتتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية 

تنشأ السيطرة عندما تتعرض المجموعة لمخاطر أو يكون لها . بما في ذلك الشركات ذات الأغراض الخاصة) قبل الشركة الأم
ات من خلال حقوق في عائدات متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها ويكون لديها القدرة على التأثير على تلك العائد

وبصورة محددة، تسيطر المجموعة على الشركة المستثمر فيها فقط عندما يكون لدى . سيطرتها على الشركة المستثمر فيها
 :المجموعة

 أي الحق��وق الحالي��ة الت��ي تمنحه��ا الق��درة الحالي��ة عل��ى توجي��� الأنش��طة ذات الص��لة (س��يطرة عل��ى الش��ركة المس��تثمر فيه��ا ال
 )مر فيهاالخاصة بالشركة المستث

 تعرض لمخاطر أو حقوق في عائدات متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيهاال 
 القدرة على استخدام سيطرتها على الشركة المستثمر فيها في التأثير على عائداتها 

  
ول����دعم ه����ذا . بش����كل ع����ام، يوج����د افت����راض ب����أن الحص����ول عل����ى أغلبي����ة حق����وق التص����ويت ي�����دي ال����ى ممارس����ة الس����يطرة

عن���دما تح���تفظ المجموع���ة بأق���ل م���ن أغلبي���ة حق���وق التص���ويت أو حق���وق مماثل���ة للش���ركة المس���تثمر فيه���ا، تأخ���ذ فت���راض، والا
المجموع���ة ف���ي اعتباره���ا كاف���ة المعلوم���ات والظ���رو� ذات الص���لة عن���د تقي���يم م���دى س���يطرتها عل���ى الش���ركة المس���تثمر فيه���ا بم���ا 

  :في ذلك
  خرين في الشركة المستثمر فيهاحاملي الأصوات الآالترتيب التعاقدي القائم مع 
 الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى الحقوق 
 التصويت لدى المجموعة وحقوق التصويت المحتملة حقوق  
  

تعي���د المجموع���ة تقي���يم م���دى س���يطرتها عل���ى الش���ركة المس���تثمر فيه���ا ف���ي حال���ة إذا كان���ت المعلوم���ات والظ���رو� تش���ير إل���ى 
يب����دأ تجمي����ع الش����ركة التابع����ة عن����دما تحص����ل . ر م����ن العوام����ل الثلاث����ة للس����يطرةوج����ود تغي����رات ف����ي عام����ل واح����د أو أكث����

المجموع����ة عل����ى الس����يطرة عل����ى الش����ركة التابع����ة وتتوق����� ه����ذه الس����يطرة عن����دما تفق����د المجموع����ة س����يطرتها عل����ى الش����ركة 
ي ت����م حيازته����ا أو وي����تم إدرا� الموج����ودات والمطلوب����ات وا�ي����رادات والمص����روفات المتعلق����ة بالش����ركة التابع����ة الت����. التابع����ة

م���ن ت���اري� حص���ول المجموع���ة عل���ى الس���يطرة حت���ى ت���اري� توق���� س���يطرة  البيان���ات المالي���ة المجمع���ةبيعه���ا خ���لال الس���نة ف���ي 
  .المجموعة على الشركة التابعة

  
لضمان يلات يتم إجراء تعدوعند الضرورة، . يتم إعداد البيانات المالية للشركات التابعة في نفس فترة التقارير المالية للمجموعة

الأرصدة استبعاد كافة  عند التجميع ويتم. التوافق بين السياسات المحاسبية للشركات التابعة مع السياسات المحاسبية للمجموعة
  .والمعاملات والأرباح فيما بين أعضاء المجموعة بما في ذلك الارباح والخسائر غير المحققة وتوزيعات الارباح بالكامل

  
مسيطرة حقوق الملكية في الشركات التابعة التي لا تتعلق بصورة مباشرة او غير مباشرة بمساهمي الشركة تمثل الحصص غير ال

وتعرض حقوق الملكية وصافي الايرادات الخاصة بالحصص غير المسيطرة بصورة مستقلة في بيانات المركز المالي . الام
  .  والدخل الشامل والتغير في حقوق الملكية المجمعة

  
  . محاسبة عن التغير في حصة الملكية لشركة تابعة، دون فقد السيطرة، كمعاملة حقوق ملكيةيتم ال

  
والمطلوبات والحصص ) بما في ذلك الشهرة(تستبعد الموجودات ذات الصلة إذا فقدت المجموعة السيطرة على شركة تابعة، فإنها 

يتم تحقق أي . ربح أو خسارة ناتجة في الأرباح أو الخسائر غير المسيطرة والبنود الأخرى لحقوق الملكية بينما يتم تحقق أي
  . استثمار محتفظ بها وفقاً للقيمة العادلة
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  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  )تتمة(أساس التجميع 
  : الرئيسية للمجموعةالشركات التابعة فيما يلي 

  الشركة اسم
  حصة الملكية

  ديسمبر  31كما في 
  بلد

  الرئيسية نشطةالأ  التأسيس
  2015  2014      

          محتفظ بها مباشرةً 
  تطوير العقارات  الكويت %98 %98  ) *مقفلة. (ك.م.ش –شركة المباني المتحدة  
  تطوير العقارات  الكويت %92.17 %92.17  الصالحية -محاصة -   سوق المتحدة بالصالحية

  وير العقاراتتط  الكويت %99 %99  . *م.م.شركة تمليك العقارية المتحدة ذ
  إدارة المرافق  الكويت %96 %96  . *م.م.الشركة الكويتية المتحدة لإدارة المشاريع ذ

  إدارة المرافق  الكويت %96.8 %96.8  ) مقفلة. (ك.م.الشركة المتحدة لإدارة المرافق ش
  تطوير العقارات  الكويت %63.5 %63.5  ) مقفلة. (ك.م.الشركة المتحدة لتطوير المرافق ش

  تطوير العقارات  الكويت %77 %77  )مقفلة. (ك.م.كة مينا هومز العقارية ششر
  تطوير العقارات  مصر %100 %100  شركة مساهمة مصرية –مصر شركة المباني المتحدة  

  شركة استثمار  مصر %100 %100  . م.م.مار العقاري شثالشركة المتحدة للاست
  تطوير العقارات  الأردن %100 %100  . خ.م.الأردن ش –شركة العقارات المتحدة 

  تطوير العقارات  الأردن %100 %100  . م.م.شركة أريج المتحدة للإسكان ذ
  تطوير العقارات  سوريا %70 %70  .م.م.شركة العقارات المتحدة ذ

  تطوير العقارات  سوريا %95 %95  .م.م.الشركة المتحدة للاستثمار ذ
  تطوير العقارات  لبنان %99.9 %99.9  )قابضة. (ل.م.الشركة اللبنانية للعقارات المتحدة ش

  تطوير العقارات  عمان %100 %100  )مقفلة. (ع.م.شركة الريف العقارية ش
  تطوير العقارات  الكويت %81.07 %81.07  )مقفلة. (ك.م.شركة الضيافة القابضة ش

  العقارات تطوير  الكويت %63 %63  .م.م.شركة يونيفيرسال المتحدة للاستشارات العقارية ذ 

 %100 -       الدولية المحدودةالعقارية شركة الخليج المتحدة 
جزر العذراء 

  تطوير العقارات  البريطانية
  تطوير العقارات  المملكة المتحدة %100 %100  شركة جرينتش كوي المحدودة

        
          .م.م.محتفظ بها من خلال شركة العقارات المتحدة للاستثمار ش

  . م.م.مار السياحي شثتحدة للاستشركة رتاج الم
  التطوير السياحي  مصر %100 %100  )مقفلة( 

  تطوير العقارات  مصر %81.29 %91.49  . م.م.ش – العقاريةالمتحدة  منازلشركة 
  تطوير العقارات  مصر %100 %100  . م.م.ش – العقاريةالمتحدة  أسوارشركة 

        
        ) مقفلة. (ك.م.شمحتفظ بها من خلال شركة الضيافة القابضة 

  تطوير العقارات  لبنان %100 %100   ) شركة قابضة. (ل.م.ش –لبنان  –الضيافة شركة 
  تطوير العقارات  مصر  %85.9 %85.9 . **م.م.شركة الخليج مصر للفنادق والسياحة ش

  إدارة الفنادق  لبنان %75 %75  . *ل.م.شركة بحمدون للعقارات المحدودة ش
  تطوير العقارات  لبنان %55 %55  * ل .م.ش –قابضة الروشة الشركة 

مملوكة من خلال روش . (ل.م.الشركة اللبنانية المتحدة العقارية ش
  تطوير العقارات  لبنان %100 %100  .) ل.م.القابضة ش

        
        .. خ.م.الأردن ش –شركة العقارات المتحدة محتفظ بها من خلال 

  تطوير العقارات  الأردن %60 %60 صةشركة مول العبدلي المساهمة الخا
   

المتحدة من خلال الشركة اللبنانية  .ل.م.ش المحدودةعقارات للشركة بحمدون في %  25و .ل.م.شركة الروشة القابضة شفي %  45بنسبة الام تحتفظ الشركة * 
  ).قابضة( .ل.م.ش العقارية

  
  .م.م.شركة الخليج مصر للفنادق والسياحة ش في  %14.1تحتفظ الشركة الأم مباشرة بحصة ملكية بنسبة ** 
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  دمج الأعمال والشهرة
تقاس تكلفة الحيازة وفقاً لمجموع المقابل المحول، ويقاس بالقيمة العادلة . يتم المحاسبة عن دمج الأعمال باستخدام طريقة الحيازة

قياس تختار المجموعة بالنسبة لكل عملية دمج أعمال، . صص غير مسيطرة في الشركة المشتراةفي تاريخ الحيازة وقيمة أي ح
الحصص غير المسيطرة في الشركة المشتراة إما بالقيمة العادلة أو بنسبة الحصة في صافي قيمة الموجودات المحددة للشركة 

  .تدرج تكاليف الحيازة المتكبدة في المصروفات الإدارية. المشتراة
  

التصنيف المناسب وفقاً وتحديد العندما تقوم المجموعة بحيازة أعمال، تقوم بتقييم الموجودات والمطلوبات المالية المقدرة لغرض 
يتضمن هذا الفصل بين المشتقات المتضمنة . للشروط التعاقدية والظروف الاقتصادية والشروط ذات الصلة كما في تاريخ الحيازة

  . لشركة المشتراةقبل االرئيسية من د وفي العق
  

 إذا تحقق دمج الأعمال على مراحل، يتم إعادة قياس حصة ملكية المشتري المحتفظ بها سابقاً في الشركة المشتراة بالقيمة العادلة 
  . بيان الدخل المجمعوتسجل اي ارباح أو خسائر ناتجة في في تاريخ الحيازة 

  
يقاس المقابل المحتمل . ي سوف يتم إدراجه بالقيمة العادلة في تاريخ الحيازةإن أي مقابل محتمل يتم تحويله من قبل المشتر

التحقق والقياس : الأدوات المالية 39المصنف كأصل أو التزام يتمثل في أداة مالية ويندرج ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي 
. الدخل المجمع أو كتغير في الإيرادات الشاملة الأخرىوفقاً للقيمة العادلة مع إدراج التغيرات في القيمة العادلة إما في بيان 

لتقارير ل الدولي  معيارل، يتم قياسه وفقاً ل39وبالنسبة للحالات التي لا يقع فيها المقابل المحتمل ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي 
  .عن التسوية اللاحقة ضمن حقوق الملكيةلا يعاد قياس المقابل المحتمل المصنف كحقوق ملكية ويتم المحاسبة  .المالية المناسب

 
يتم قياس الشهرة مبدئياً بالتكلفة التي تمثل زيادة إجمالي المقابل المحول والمبلغ المسجل للحصص غير المسيطرة وأية حصة سابقة 

حول أقل من القيمة إذا كان إجمالي المقابل الم. محتفظ بها عن صافي الموجودات المحددة التي تم حيازتها والمطلوبات المقدرة
العادلة لصافي الموجودات التي تم حيازتها، تعيد المجموعة تقييم مدى صحة قيامها بتحديد كافة الموجودات التي تم حيازتها وكافة 

 إذا كانت نتائج. المطلوبات المقدرة وتقوم بمراجعة الإجراءات المستخدمة في قياس المبالغ التي سيتم تسجيلها في تاريخ الحيازة
إعادة التقييم لا تزال تشير إلى زيادة القيمة العادلة لصافي الموجودات التي تم حيازتها عن إجمالي المقابل المحول، يدرج الربح 

  . في بيان الدخل المجمع
  

مة، يتم لغرض اختبار انخفاض القي. بعد التحقق المبدئي، يتم قياس الشهرة بالتكلفة ناقصاً أي خسائر متراكمة من انخفاض القيمة
توزيع الشهرة المكتسبة في دمج الأعمال، من تاريخ الحيازة، على كل وحدة من وحدات المجموعة لإنتاج النقد التي من المتوقع أن 

  .تستفيد من دمج الأعمال بصرف النظر عن تخصيص الموجودات أو المطلوبات الأخرى للشركة المشتراة إلى تلك الوحدات
  

ن وحدة إنتاج النقد ويتم استبعاد جزء من العمليات بداخل الوحدة، يتم إدراج الشهرة المرتبطة عندما تشكل الشهرة جزءا م
يتم قياس الشهرة . بالعمليات المستبعدة في القيمة الدفترية للعمليات عند تحديد الربح أو الخسارة الناتجة عن استبعاد العمليات

   .لعمليات المستبعدة والجزء المحتفظ به من وحدة إنتاج النقدالمستبعدة في هذه الحالة على أساس القيم النسبية ل
  

  الأدوات المالية 
  الموجودات المالية

  التحقق المبدئي والقياس
تحدد المجموعة . متاحة للبيع واستثماراتكقروض ومدينين  39المالية ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي  الموجوداتتصنف 

   .عند التحقق المبدئي مالملائ تصنيف موجوداتها المالية
  

  .المعاملة تكاليفمبدئياً بالقيمة العادلة زائداً تدرج كافة الموجودات المالية 
   

  . المحاسبية المتاجرة خاريت باستخدام طريقةللموجودات المالية يتم تسجيلها  الاعتيادية ةقيالمبيعات بالطر وأشتريات إن الم
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  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  )تتمة(أساس التجميع 
  : الرئيسية للمجموعةالشركات التابعة فيما يلي 

  الشركة اسم
  حصة الملكية

  ديسمبر  31كما في 
  بلد

  الرئيسية نشطةالأ  التأسيس
  2015  2014      

          محتفظ بها مباشرةً 
  تطوير العقارات  الكويت %98 %98  ) *مقفلة. (ك.م.ش –شركة المباني المتحدة  
  تطوير العقارات  الكويت %92.17 %92.17  الصالحية -محاصة -   سوق المتحدة بالصالحية

  وير العقاراتتط  الكويت %99 %99  . *م.م.شركة تمليك العقارية المتحدة ذ
  إدارة المرافق  الكويت %96 %96  . *م.م.الشركة الكويتية المتحدة لإدارة المشاريع ذ

  إدارة المرافق  الكويت %96.8 %96.8  ) مقفلة. (ك.م.الشركة المتحدة لإدارة المرافق ش
  تطوير العقارات  الكويت %63.5 %63.5  ) مقفلة. (ك.م.الشركة المتحدة لتطوير المرافق ش

  تطوير العقارات  الكويت %77 %77  )مقفلة. (ك.م.كة مينا هومز العقارية ششر
  تطوير العقارات  مصر %100 %100  شركة مساهمة مصرية –مصر شركة المباني المتحدة  

  شركة استثمار  مصر %100 %100  . م.م.مار العقاري شثالشركة المتحدة للاست
  تطوير العقارات  الأردن %100 %100  . خ.م.الأردن ش –شركة العقارات المتحدة 

  تطوير العقارات  الأردن %100 %100  . م.م.شركة أريج المتحدة للإسكان ذ
  تطوير العقارات  سوريا %70 %70  .م.م.شركة العقارات المتحدة ذ

  تطوير العقارات  سوريا %95 %95  .م.م.الشركة المتحدة للاستثمار ذ
  تطوير العقارات  لبنان %99.9 %99.9  )قابضة. (ل.م.الشركة اللبنانية للعقارات المتحدة ش

  تطوير العقارات  عمان %100 %100  )مقفلة. (ع.م.شركة الريف العقارية ش
  تطوير العقارات  الكويت %81.07 %81.07  )مقفلة. (ك.م.شركة الضيافة القابضة ش

  العقارات تطوير  الكويت %63 %63  .م.م.شركة يونيفيرسال المتحدة للاستشارات العقارية ذ 

 %100 -       الدولية المحدودةالعقارية شركة الخليج المتحدة 
جزر العذراء 

  تطوير العقارات  البريطانية
  تطوير العقارات  المملكة المتحدة %100 %100  شركة جرينتش كوي المحدودة

        
          .م.م.محتفظ بها من خلال شركة العقارات المتحدة للاستثمار ش

  . م.م.مار السياحي شثتحدة للاستشركة رتاج الم
  التطوير السياحي  مصر %100 %100  )مقفلة( 

  تطوير العقارات  مصر %81.29 %91.49  . م.م.ش – العقاريةالمتحدة  منازلشركة 
  تطوير العقارات  مصر %100 %100  . م.م.ش – العقاريةالمتحدة  أسوارشركة 

        
        ) مقفلة. (ك.م.شمحتفظ بها من خلال شركة الضيافة القابضة 

  تطوير العقارات  لبنان %100 %100   ) شركة قابضة. (ل.م.ش –لبنان  –الضيافة شركة 
  تطوير العقارات  مصر  %85.9 %85.9 . **م.م.شركة الخليج مصر للفنادق والسياحة ش

  إدارة الفنادق  لبنان %75 %75  . *ل.م.شركة بحمدون للعقارات المحدودة ش
  تطوير العقارات  لبنان %55 %55  * ل .م.ش –قابضة الروشة الشركة 

مملوكة من خلال روش . (ل.م.الشركة اللبنانية المتحدة العقارية ش
  تطوير العقارات  لبنان %100 %100  .) ل.م.القابضة ش

        
        .. خ.م.الأردن ش –شركة العقارات المتحدة محتفظ بها من خلال 

  تطوير العقارات  الأردن %60 %60 صةشركة مول العبدلي المساهمة الخا
   

المتحدة من خلال الشركة اللبنانية  .ل.م.ش المحدودةعقارات للشركة بحمدون في %  25و .ل.م.شركة الروشة القابضة شفي %  45بنسبة الام تحتفظ الشركة * 
  ).قابضة( .ل.م.ش العقارية

  
  .م.م.شركة الخليج مصر للفنادق والسياحة ش في  %14.1تحتفظ الشركة الأم مباشرة بحصة ملكية بنسبة ** 
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  دمج الأعمال والشهرة
تقاس تكلفة الحيازة وفقاً لمجموع المقابل المحول، ويقاس بالقيمة العادلة . يتم المحاسبة عن دمج الأعمال باستخدام طريقة الحيازة

قياس تختار المجموعة بالنسبة لكل عملية دمج أعمال، . صص غير مسيطرة في الشركة المشتراةفي تاريخ الحيازة وقيمة أي ح
الحصص غير المسيطرة في الشركة المشتراة إما بالقيمة العادلة أو بنسبة الحصة في صافي قيمة الموجودات المحددة للشركة 

  .تدرج تكاليف الحيازة المتكبدة في المصروفات الإدارية. المشتراة
  

التصنيف المناسب وفقاً وتحديد العندما تقوم المجموعة بحيازة أعمال، تقوم بتقييم الموجودات والمطلوبات المالية المقدرة لغرض 
يتضمن هذا الفصل بين المشتقات المتضمنة . للشروط التعاقدية والظروف الاقتصادية والشروط ذات الصلة كما في تاريخ الحيازة

  . لشركة المشتراةقبل االرئيسية من د وفي العق
  

 إذا تحقق دمج الأعمال على مراحل، يتم إعادة قياس حصة ملكية المشتري المحتفظ بها سابقاً في الشركة المشتراة بالقيمة العادلة 
  . بيان الدخل المجمعوتسجل اي ارباح أو خسائر ناتجة في في تاريخ الحيازة 

  
يقاس المقابل المحتمل . ي سوف يتم إدراجه بالقيمة العادلة في تاريخ الحيازةإن أي مقابل محتمل يتم تحويله من قبل المشتر

التحقق والقياس : الأدوات المالية 39المصنف كأصل أو التزام يتمثل في أداة مالية ويندرج ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي 
. الدخل المجمع أو كتغير في الإيرادات الشاملة الأخرىوفقاً للقيمة العادلة مع إدراج التغيرات في القيمة العادلة إما في بيان 

لتقارير ل الدولي  معيارل، يتم قياسه وفقاً ل39وبالنسبة للحالات التي لا يقع فيها المقابل المحتمل ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي 
  .عن التسوية اللاحقة ضمن حقوق الملكيةلا يعاد قياس المقابل المحتمل المصنف كحقوق ملكية ويتم المحاسبة  .المالية المناسب

 
يتم قياس الشهرة مبدئياً بالتكلفة التي تمثل زيادة إجمالي المقابل المحول والمبلغ المسجل للحصص غير المسيطرة وأية حصة سابقة 

حول أقل من القيمة إذا كان إجمالي المقابل الم. محتفظ بها عن صافي الموجودات المحددة التي تم حيازتها والمطلوبات المقدرة
العادلة لصافي الموجودات التي تم حيازتها، تعيد المجموعة تقييم مدى صحة قيامها بتحديد كافة الموجودات التي تم حيازتها وكافة 

 إذا كانت نتائج. المطلوبات المقدرة وتقوم بمراجعة الإجراءات المستخدمة في قياس المبالغ التي سيتم تسجيلها في تاريخ الحيازة
إعادة التقييم لا تزال تشير إلى زيادة القيمة العادلة لصافي الموجودات التي تم حيازتها عن إجمالي المقابل المحول، يدرج الربح 

  . في بيان الدخل المجمع
  

مة، يتم لغرض اختبار انخفاض القي. بعد التحقق المبدئي، يتم قياس الشهرة بالتكلفة ناقصاً أي خسائر متراكمة من انخفاض القيمة
توزيع الشهرة المكتسبة في دمج الأعمال، من تاريخ الحيازة، على كل وحدة من وحدات المجموعة لإنتاج النقد التي من المتوقع أن 

  .تستفيد من دمج الأعمال بصرف النظر عن تخصيص الموجودات أو المطلوبات الأخرى للشركة المشتراة إلى تلك الوحدات
  

ن وحدة إنتاج النقد ويتم استبعاد جزء من العمليات بداخل الوحدة، يتم إدراج الشهرة المرتبطة عندما تشكل الشهرة جزءا م
يتم قياس الشهرة . بالعمليات المستبعدة في القيمة الدفترية للعمليات عند تحديد الربح أو الخسارة الناتجة عن استبعاد العمليات

   .لعمليات المستبعدة والجزء المحتفظ به من وحدة إنتاج النقدالمستبعدة في هذه الحالة على أساس القيم النسبية ل
  

  الأدوات المالية 
  الموجودات المالية

  التحقق المبدئي والقياس
تحدد المجموعة . متاحة للبيع واستثماراتكقروض ومدينين  39المالية ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي  الموجوداتتصنف 

   .عند التحقق المبدئي مالملائ تصنيف موجوداتها المالية
  

  .المعاملة تكاليفمبدئياً بالقيمة العادلة زائداً تدرج كافة الموجودات المالية 
   

  . المحاسبية المتاجرة خاريت باستخدام طريقةللموجودات المالية يتم تسجيلها  الاعتيادية ةقيالمبيعات بالطر وأشتريات إن الم
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  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

  )تتمة( لهامةالسياسات المحاسبية ا  -2
  

  )تتمة(الأدوات المالية 
  )تتمة(الموجودات المالية 

  القياس اللاحق
  : يعتمد القياس اللاحق للموجودات المالية على تصنيفها كما يلي

  
  ن قروض ومدينو

بعد التحقق . غير مدرجة في سوق نشطقابلة لتحديدها وتمثل القروض والمدينون موجودات مالية غير مشتقة ذات مدفوعات ثابتة أو 
يتم . تناقصاً خسائر انخفاض القيمة، إن وجد تخدام طريقة معدل الفائدة الفعليالمبدئي، تدرج القروض والمدينين بالتكلفة المطفأة باس

أو التكاليف التي تمثل جزءاً لا يتجزأ من  والرسوم الحيازةاحتساب التكلفة المطفأة من خلال احتساب أي خصم أو علاوة ناتجة من 
تدرج الخسائر الناتجة من انخفاض . ضمن بيان الدخل المجمع يدرج إطفاء طريقة معدل الفائدة الفعلي. معدل الفائدة الفعلييقة طر

  .القيمة في بيان الدخل المجمع
  

  ". نوقروض ومدين"بند تصنف الودائع البنكية والمدينين ضمن 
  

  استثمارات متاحة للبيع
تلك الموجودات المالية غير المشتقة التي يتم تصنيفها كمتاحة للبيع أو تلك التي لا يتم تصنيفها المتاحة للبيع  الاستثماراتتمثل 

التي يتعذر  الموجودات الماليةالمبدئي بالتكلفة والتي تتضمن تكاليف المعاملة المتعلقة بالحيازة، فإن  التحققبعد . كقروض ومدينين
  .ياسها بالتكلفة ناقصاً خسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدتقياس قيمتها العادلة بصورة موثوق منها يتم ق

  
يتم إدراج التغيرات في القيمة العادلة للاستثمارات المتاحة للبيع ضمن بند منفصل في الإيرادات الشاملة الأخرى، حتى يتم استبعاد 

الخسائر المتراكمة المسجلة سابقاً ضمن  وأالاستثمار أو عند تحديد انخفاض في قيمته، حيث يتم في ذلك الوقت إدراج الأرباح 
  . الإيرادات الشاملة الأخرى في بيان الدخل المجمع

  
   المالية المطلوبات

  التحقق المبدئي والقياس
تصنيف مطلوباتها  المجموعةتحدد . كقروض وسلف 39نطاق معيار المحاسبة الدولي رقم  ضمنيتم تصنيف المطلوبات المالية 

  .المبدئي المالية عند التحقق
  

ً بالقيمة العادلة وفي حالة القروض والسلف،  بها المتعلقة المعاملة تكاليف  بعدبالصافي تدرج تدرج كافة المطلوبات المالية مبدئيا
  ."السندات"و "القروض والسلف التي تحمل فائدة"و "الدائنين" تتضمن المطلوبات المالية على المجموعة. مباشرةً 

  
  القياس اللاحق

  : س المطلوبات المالية يعتمد على تصنيفها كالتاليإن قيا
  
  التي تحمل فائدة سلفالقروض وال

تدرج . التي تحمل فائدة لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعليوالسلف بعد التحقق المبدئي، يتم قياس القروض 
. استخدام عملية إطفاء معدل الفائدة الفعليمن خلال كذلك ومطلوبات عند عدم تحقق ال بيان الدخل المجمعالأرباح والخسائر في 

لا يتجزأ من معدل  اأو التكاليف التي تمثل جزءً  والرسومتحتسب التكلفة المطفأة من خلال احتساب أي خصم أو علاوة عند الحيازة 
  . ن الدخل المجمعمتضمن في تكاليف التمويل في بيا إطفاء معدل الفائدة الفعليإن . الفائدة الفعلي

  
 سندات

ً لمبلغها  بيان المركز الماليتدرج السندات في  ، بالصافي بعد التكاليف المتعلقة مباشرةً بإصدار السندات إلى الأساسيالمجمع وفقا
ستخدام طريقة تطفأ هذه التكاليف من خلال بيان الدخل المجمع على مدى فترة السندات با  .الحد الذي لا يتم عنده إطفاء هذه التكاليف

 .معدل الفائدة الفعلي
   .عند استحقاقها، مع إدراج المبالغ غير المدفوعة ضمن المطلوبات الأخرى اتالفائدة كمصروفوتدرج 

  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

  )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  )تتمة(الأدوات المالية 
  

  والمطلوبات المالية المالية عدم تحقق الموجودات
  الموجودات المالية

) أو ما ينطبق عليه ذلك أو جزءا من الأصل المالي أو جزءا من مجموعة موجودات مالية مماثلة(دم تحقق الأصل المالي يتم ع
  :عندما
  تنتهي الحقوق في استلام التدفقات النقدية من هذا الأصل ، أو  
  التزاما بدفع التدفقات النقدية عندما تقوم المجموعة بتحويل الحقوق في استلام التدفقات النقدية من هذا الأصل أو تتحمل

أن تقوم المجموعة بتحويل ) أ(، أو إما "القبض والدفع"المستلمة بالكامل دون تأخير مادي إلى طرف آخر بموجب ترتيب 
لا تقوم المجموعة بتحويل أو الاحتفاظ بكافة المخاطر والمزايا الهامة ) ب(كافة المخاطر والمزايا الهامة للأصل أو 

 . السيطرة على الأصل تفقد للأصل ولكن
  

  المطلوبات المالية
عند استبدال التزام مالي حالي . أو إلغاؤه أو انتهاء صلاحيته المرتبط بالمطلوباتيتم عدم تحقق التزام مالي عند الإعفاء من الالتزام 

جوهري، يتم معاملة هذا التبديل بآخر من نفس المقرض بشروط مختلفة بشكل كبير، أو بتعديل شروط الالتزام المالي الحالي بشكل 
  .لالتزام جديد، ويدرج الفرق في القيمة الدفترية ذات الصلة في بيان الدخل المجمععدم تحقق للالتزام الأصلي وتحقق أو التعديل ك

  

 الأدوات الماليةمقاصة 
المركز المالي المجمع عند وجود حق  والمطلوبات المالية ويتم إدراج صافي المبلغ في بيان المالية بين الموجودات تتم المقاصة

الموجودات  تحقيقعلى المبالغ المسجلة وتنوي المجموعة السداد على أساس الصافي أو  المقاصةبإجراء للمجموعة قانوني ملزم 
  .وتسديد الالتزامات في آن واحد

  
  انخفاض قيمة الموجودات المالية

ليا محددا أو أصلا ما أنإذا كان هناك دليل موضوعي على ما  ييم لتحديدتق تقوم المجموعة في تاريخ كل تقارير مالية بإجراء
تنخفض قيمة الأصل أو مجموعة من الموجودات المالية فقط إذا كان هناك دليل موضوعي . قيمتها تنخفضمجموعة موجودات قد ا

وأن يكون لحدث الخسارة ) متكبدة" حدث خسارة("على انخفاض القيمة نتيجة وقوع حدث أو أحداث بعد التحقق المبدئي للأصل 
. تأثير على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة  للأصل المالي أو مجموعة الموجودات المالية والذي يمكن تقديره بصورة موثوق منها

تأخير في  قد يتضمن الدليل على انخفاض القيمة مؤشرات على مواجهة المقترض أو مجموعة المقترضين لصعوبة مالية كبيرة، أو
سداد الفوائد أو الدفعات الأساسية أو احتمال إشهار إفلاسهم أو الترتيبات المالية الأخرى وعندما تشير البيانات الملحوظة إلى أن 
هناك انخفاضًا يمكن قياسه في التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة مثل التغيرات في المتأخرات والظروف الاقتصادية المرتبطة 

  . يراتبالتأخ
  

  موجودات مالية مدرجة بالتكلفة المطفأة
بالنسبة للموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة، تقوم المجموعة أولاً بالتقييم بصورة فردية لتحديد ما إذا كان هناك دليل 

بة للموجودات المالية موضوعي على وجود انخفاض في قيمة الموجودات المالية الجوهرية بشكل منفرد، أو بصورة مجمعة بالنس
إذا قررت المجموعة أنه لا يوجد دليل موضوعي على وجود انخفاض بالنسبة للأصل المالي الذي تم . غير الجوهرية بشكل منفرد

ً أو لا، فإن المجموعة تدرج الأصل المالي ضمن مجموعة من الموجودات المالية التي لها  تقييمه بشكل منفرد، سواء كان جوهريا
تم تقييمها بشكل منفرد إن الموجودات المالية التي ي .طر ائتمان مماثلة وتقوم بتقييمها بشكل مجمع لتحديد انخفاض القيمةسمات مخا

التقييم المجمع لتحديد لا تنضم إلى خسائر انخفاض القيمة استمرارها في تحقيق أو والتي ثبت انخفاض قيمتها لتحديد انخفاض القيمة 
  .انخفاض القيمة

  

ن مبلغ الخسارة يتم قياسه بالفرق بين القيمة الدفترية للأصل فإن هناك دليل موضوعي على وجود خسارة انخفاض القيمة، إذا كا
يتم خصم ). باستثناء خسائر الائتمان المستقبلية المتوقعة التي لم يتم تكبدها بعد( والقيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة 

إذا كان القرض يحمل معدل فائدة . لتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة بمعدل الفائدة الفعلي الأصلي للأصل الماليالقيمة الحالية ل
  .متغيرا، فإن معدل الخصم لقياس أي خسارة من انخفاض القيمة هو معدل الفائدة الفعلي الحالي
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  )تتمة(الأدوات المالية 
  )تتمة(الموجودات المالية 

  القياس اللاحق
  : يعتمد القياس اللاحق للموجودات المالية على تصنيفها كما يلي

  
  ن قروض ومدينو

بعد التحقق . غير مدرجة في سوق نشطقابلة لتحديدها وتمثل القروض والمدينون موجودات مالية غير مشتقة ذات مدفوعات ثابتة أو 
يتم . تناقصاً خسائر انخفاض القيمة، إن وجد تخدام طريقة معدل الفائدة الفعليالمبدئي، تدرج القروض والمدينين بالتكلفة المطفأة باس

أو التكاليف التي تمثل جزءاً لا يتجزأ من  والرسوم الحيازةاحتساب التكلفة المطفأة من خلال احتساب أي خصم أو علاوة ناتجة من 
تدرج الخسائر الناتجة من انخفاض . ضمن بيان الدخل المجمع يدرج إطفاء طريقة معدل الفائدة الفعلي. معدل الفائدة الفعلييقة طر

  .القيمة في بيان الدخل المجمع
  

  ". نوقروض ومدين"بند تصنف الودائع البنكية والمدينين ضمن 
  

  استثمارات متاحة للبيع
تلك الموجودات المالية غير المشتقة التي يتم تصنيفها كمتاحة للبيع أو تلك التي لا يتم تصنيفها المتاحة للبيع  الاستثماراتتمثل 

التي يتعذر  الموجودات الماليةالمبدئي بالتكلفة والتي تتضمن تكاليف المعاملة المتعلقة بالحيازة، فإن  التحققبعد . كقروض ومدينين
  .ياسها بالتكلفة ناقصاً خسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدتقياس قيمتها العادلة بصورة موثوق منها يتم ق

  
يتم إدراج التغيرات في القيمة العادلة للاستثمارات المتاحة للبيع ضمن بند منفصل في الإيرادات الشاملة الأخرى، حتى يتم استبعاد 

الخسائر المتراكمة المسجلة سابقاً ضمن  وأالاستثمار أو عند تحديد انخفاض في قيمته، حيث يتم في ذلك الوقت إدراج الأرباح 
  . الإيرادات الشاملة الأخرى في بيان الدخل المجمع

  
   المالية المطلوبات

  التحقق المبدئي والقياس
تصنيف مطلوباتها  المجموعةتحدد . كقروض وسلف 39نطاق معيار المحاسبة الدولي رقم  ضمنيتم تصنيف المطلوبات المالية 

  .المبدئي المالية عند التحقق
  

ً بالقيمة العادلة وفي حالة القروض والسلف،  بها المتعلقة المعاملة تكاليف  بعدبالصافي تدرج تدرج كافة المطلوبات المالية مبدئيا
  ."السندات"و "القروض والسلف التي تحمل فائدة"و "الدائنين" تتضمن المطلوبات المالية على المجموعة. مباشرةً 

  
  القياس اللاحق

  : س المطلوبات المالية يعتمد على تصنيفها كالتاليإن قيا
  
  التي تحمل فائدة سلفالقروض وال

تدرج . التي تحمل فائدة لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعليوالسلف بعد التحقق المبدئي، يتم قياس القروض 
. استخدام عملية إطفاء معدل الفائدة الفعليمن خلال كذلك ومطلوبات عند عدم تحقق ال بيان الدخل المجمعالأرباح والخسائر في 

لا يتجزأ من معدل  اأو التكاليف التي تمثل جزءً  والرسومتحتسب التكلفة المطفأة من خلال احتساب أي خصم أو علاوة عند الحيازة 
  . ن الدخل المجمعمتضمن في تكاليف التمويل في بيا إطفاء معدل الفائدة الفعليإن . الفائدة الفعلي

  
 سندات

ً لمبلغها  بيان المركز الماليتدرج السندات في  ، بالصافي بعد التكاليف المتعلقة مباشرةً بإصدار السندات إلى الأساسيالمجمع وفقا
ستخدام طريقة تطفأ هذه التكاليف من خلال بيان الدخل المجمع على مدى فترة السندات با  .الحد الذي لا يتم عنده إطفاء هذه التكاليف

 .معدل الفائدة الفعلي
   .عند استحقاقها، مع إدراج المبالغ غير المدفوعة ضمن المطلوبات الأخرى اتالفائدة كمصروفوتدرج 

  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

  )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  )تتمة(الأدوات المالية 
  

  والمطلوبات المالية المالية عدم تحقق الموجودات
  الموجودات المالية

) أو ما ينطبق عليه ذلك أو جزءا من الأصل المالي أو جزءا من مجموعة موجودات مالية مماثلة(دم تحقق الأصل المالي يتم ع
  :عندما
  تنتهي الحقوق في استلام التدفقات النقدية من هذا الأصل ، أو  
  التزاما بدفع التدفقات النقدية عندما تقوم المجموعة بتحويل الحقوق في استلام التدفقات النقدية من هذا الأصل أو تتحمل

أن تقوم المجموعة بتحويل ) أ(، أو إما "القبض والدفع"المستلمة بالكامل دون تأخير مادي إلى طرف آخر بموجب ترتيب 
لا تقوم المجموعة بتحويل أو الاحتفاظ بكافة المخاطر والمزايا الهامة ) ب(كافة المخاطر والمزايا الهامة للأصل أو 

 . السيطرة على الأصل تفقد للأصل ولكن
  

  المطلوبات المالية
عند استبدال التزام مالي حالي . أو إلغاؤه أو انتهاء صلاحيته المرتبط بالمطلوباتيتم عدم تحقق التزام مالي عند الإعفاء من الالتزام 

جوهري، يتم معاملة هذا التبديل بآخر من نفس المقرض بشروط مختلفة بشكل كبير، أو بتعديل شروط الالتزام المالي الحالي بشكل 
  .لالتزام جديد، ويدرج الفرق في القيمة الدفترية ذات الصلة في بيان الدخل المجمععدم تحقق للالتزام الأصلي وتحقق أو التعديل ك

  

 الأدوات الماليةمقاصة 
المركز المالي المجمع عند وجود حق  والمطلوبات المالية ويتم إدراج صافي المبلغ في بيان المالية بين الموجودات تتم المقاصة

الموجودات  تحقيقعلى المبالغ المسجلة وتنوي المجموعة السداد على أساس الصافي أو  المقاصةبإجراء للمجموعة قانوني ملزم 
  .وتسديد الالتزامات في آن واحد

  
  انخفاض قيمة الموجودات المالية

ليا محددا أو أصلا ما أنإذا كان هناك دليل موضوعي على ما  ييم لتحديدتق تقوم المجموعة في تاريخ كل تقارير مالية بإجراء
تنخفض قيمة الأصل أو مجموعة من الموجودات المالية فقط إذا كان هناك دليل موضوعي . قيمتها تنخفضمجموعة موجودات قد ا

وأن يكون لحدث الخسارة ) متكبدة" حدث خسارة("على انخفاض القيمة نتيجة وقوع حدث أو أحداث بعد التحقق المبدئي للأصل 
. تأثير على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة  للأصل المالي أو مجموعة الموجودات المالية والذي يمكن تقديره بصورة موثوق منها

تأخير في  قد يتضمن الدليل على انخفاض القيمة مؤشرات على مواجهة المقترض أو مجموعة المقترضين لصعوبة مالية كبيرة، أو
سداد الفوائد أو الدفعات الأساسية أو احتمال إشهار إفلاسهم أو الترتيبات المالية الأخرى وعندما تشير البيانات الملحوظة إلى أن 
هناك انخفاضًا يمكن قياسه في التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة مثل التغيرات في المتأخرات والظروف الاقتصادية المرتبطة 

  . يراتبالتأخ
  

  موجودات مالية مدرجة بالتكلفة المطفأة
بالنسبة للموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة، تقوم المجموعة أولاً بالتقييم بصورة فردية لتحديد ما إذا كان هناك دليل 

بة للموجودات المالية موضوعي على وجود انخفاض في قيمة الموجودات المالية الجوهرية بشكل منفرد، أو بصورة مجمعة بالنس
إذا قررت المجموعة أنه لا يوجد دليل موضوعي على وجود انخفاض بالنسبة للأصل المالي الذي تم . غير الجوهرية بشكل منفرد

ً أو لا، فإن المجموعة تدرج الأصل المالي ضمن مجموعة من الموجودات المالية التي لها  تقييمه بشكل منفرد، سواء كان جوهريا
تم تقييمها بشكل منفرد إن الموجودات المالية التي ي .طر ائتمان مماثلة وتقوم بتقييمها بشكل مجمع لتحديد انخفاض القيمةسمات مخا

التقييم المجمع لتحديد لا تنضم إلى خسائر انخفاض القيمة استمرارها في تحقيق أو والتي ثبت انخفاض قيمتها لتحديد انخفاض القيمة 
  .انخفاض القيمة

  

ن مبلغ الخسارة يتم قياسه بالفرق بين القيمة الدفترية للأصل فإن هناك دليل موضوعي على وجود خسارة انخفاض القيمة، إذا كا
يتم خصم ). باستثناء خسائر الائتمان المستقبلية المتوقعة التي لم يتم تكبدها بعد( والقيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة 

إذا كان القرض يحمل معدل فائدة . لتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة بمعدل الفائدة الفعلي الأصلي للأصل الماليالقيمة الحالية ل
  .متغيرا، فإن معدل الخصم لقياس أي خسارة من انخفاض القيمة هو معدل الفائدة الفعلي الحالي
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  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  )تتمة(  ماليةانخفاض قيمة الموجودات ال
  الاستثمارات المتاحة للبيع 

أصلا بالنسبة للاستثمارات المتاحة للبيع، تقوم المجموعة بتاريخ كل تقرير مالي بتقييم ما إذا كان هناك دليل موضوعي على أن 
مصنفة الارات في أسهم بالنسبة للاستثم. قد تعرضت للانخفاض في القيمة موجودات مالية متاحة للبيعأو مجموعة  ماليا متاحا للبيع

 كموجودات مالية متاحة للبيع، يمكن أن يتضمن الدليل الموضوعي حدوث انخفاض كبير أو متواصل في القيمة العادلة للاستثمار
مقابل الفترة التي تنخفض فيها " المتواصل"مقابل التكلفة الأصلية للاستثمار و" الكبير"يتم تقييم الانخفاض . دون تكلفته في أسهم

الفرق بين تكلفة ب المقاسة - الخسائر المتراكمة شطبيتم  على انخفاض القيمة، دليلتوفر أي  وإذا ما. لقيمة العادلة دون التكلفةا
في بيان والمدرجة سابقاً  الموجودات المالية المتاحة للبيع كتلانخفاض قيمة من والقيمة العادلة الحالية، ناقصا أية خسائر  الحيازة
إن خسائر انخفاض القيمة للاستثمارات في  .المجمع في بيان الدخل مع إدراجها الإيرادات الشاملة الأخرىمن  - المجمع الدخل

، وتدرج الزيادات في القيمة العادلة بعد انخفاض القيمة مباشرةً في الإيرادات بيان الدخل المجمعأسهم لا يتم عكسها من خلال 
  .الشاملة الأخرى

  
  قياس القيمة العادلة 

تقوم المجموعة بقياس الأدوات المالية مثل الاستثمار المتاح للبيع والموجودات غير المالية مثل العقارات الاستثمارية بالقيمة 
  . في تاريخ كل تقارير ماليةالعادلة 

  
ين أطراف في السوق في تعرف القيمة العادلة بأنها المبلغ المستلم من بيع أصل ما أو المدفوع لنقل التزام ما في معاملات منتظمة ب

  :يستند قياس القيمة العادلة على افتراض حدوث معاملة بيع الأصل أو نقل الالتزام في إحدى الحالات التالية. تاريخ القياس
 البيع أو النقل في السوق الرئيسي للأصل أو الالتزام، أو 
 ل أو الالتزامالبيع أو النقل في غير السوق الرئيسي، أي في السوق الأكثر ملاءمة للأص. 

  
   .مةالأكثر  ملاءيكون بإمكان المجموعة الوصول إلى السوق الرئيسي أو السوق  يجب أن

  
يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي من الممكن للمشاركين في السوق استخدامها عند تسعير 

  .لتحقيق مصالحهم الاقتصادية المثلىلسوق سيعملون الأصل أو الالتزام، بافتراض أن المشاركين في ا
  

يراعي قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية قدرة المشاركين في السوق على إنتاج منافع اقتصادية من خلال استخدام 
أعلى وأفضل الأصل بأعلى وأفضل مستوى له، أو من خلال بيعه إلى مشارك آخر في السوق من المحتمل أن يستخدم الأصل ب

  .مستوى له
  

تستخدم المجموعة أساليب تقييم ملائمة للظروف والتي يتوفر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة، مع تحقيق أقصى استخدام 
تم إدراج تحليل للقيم العادلة للأدوات المالية  .للمدخلات الملحوظة ذات الصلة وتقليل استخدام المدخلات غير الملحوظة

  .على التوالي 9و 26دات غير المالية وتفاصيل إضافية حول كيفية قياسها في إيضاحي والموجو
  

يتم تصنيف كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس قيمتها العادلة أو الإفصاح عنها ضمن الجدول الهرمي للقيمة العادلة كما 
  :لقياس القيمة العادلة ككلهو موضح كما يلي استنادًا إلى أدنى مستويات المدخلات الجوهرية 

  
  لموجودات ومطلوبات مماثلة  ةق نشطاسوأفي  )غير المعدلة(أسعار السوق المعلنة  – 1المستوى 
بشكل  القياس القيمة العادلة ملحوظ ذي التأثير الجوهريأدنى مستويات المدخلات  فيها أساليب التقييم التي يكون – 2المستوى 

  مباشر أو غير مباشر
  .لقياس القيمة العادلة ملحوظًا ذي التأثير الجوهريأدنى مستويات المدخلات  فيها أساليب التقييم التي لا يكون – 3المستوى 

  
تستخدم أسعار الشراء . نشط بالرجوع إلى أسعار السوق المعلنة سوق في المسعرة المالية للأدوات العادلة القيمة يتم تحديد

تستند القيمة العادلة للاستثمارات في الصناديق المشتركة أو صناديق الاستثمار أو أدوات . للموجودات وأسعار البيع للمطلوبات
  .الاستثمار المماثلة إلى صافي قيمة الموجودات الأخير الذي تم الإعلان عنه
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  )تتمة(قياس القيمة العادلة 
ر المسعرة، يتم تحديد القيمة العادلة بالرجوع إلى القيمة السوقية لاستثمار مماثل أو التدفقات النقدية غي للأدوات الماليةبالنسبة 

  .وسطاءالمخصومة أو نماذج التقييم الملائمة الأخرى أو أسعار ال
  

لنقدية المستقبلية وفقاً لمعدل بالنسبة للأدوات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة، يتم تقدير القيمة العادلة عن طريق خصم التدفقات ا
  .العائد الحالي في السوق لأدوات مالية مماثلة

  
  .بالنسبة للاستثمارات في أدوات حقوق الملكية التي يتعذر تحديد تقدير معقول لقيمتها العادلة، يتم إدراج الاستثمار بالتكلفة

  
عة بشكل متكرر، تحدد المجموعة ما اذا كانت التحويلات قد بالنسبة للموجودات والمطلوبات المدرجة في البيانات المالية المجم

استناداً إلى أقل مستوى من المدخلات ذي التأثير الجوهري (حدثت بين مستويات الجدول الهرمي عن طريق إعادة تقييم التصنيف 
  .في نهاية كل فترة تقارير مالية) على قياس القيمة العادلة ككل

  
، قامت المجموعة بتحديد فئات للموجودات والمطلوبات استنادًا إلى طبيعة وسمات ومخاطر لغرض إفصاحات القيمة العادلة

  .الأصل أو الالتزام ومستوى الجدول الهرمي للقيمة العادلة كما هو موضح أعلاه
  

  النقد والنقد المعادل
ك وفي الصندوق والودائع قصيرة الأجل التي من النقد لدى البنو المجمع يتكون النقد والودائع قصيرة الأجل في بيان المركز المالي

  .لها فترات استحقاق مدتها ثلاثة أشهر أو أقل
  

 بعدالمحددة أعلاه، بالصافي  لأغراض بيان التدفقات النقدية المجمع، يتضمن النقد والنقد المعادل النقد والودائع قصيرة الأجل
  .لدى البنوك القائمة الحسابات المكشوفة

  
 ا للمتاجرةعقارات محتفظ به

تمثل العقارات التي تم حيازتها أو إنشائها بغرض بيعها في سياق الأعمال العادي بدلاً من الاحتفاظ بها للتأجير أو لارتفاع قيمتها 
  . أيهما أقل ،الرأسمالية عقارات محتفظ بها للمتاجرة وتقاس بالتكلفة أو صافي القيمة الممكن تحقيقها

  
وتكاليف الاقتراض  ،والمبلغ المدفوع للمقاولين لقاء الإنشاء ،وحقوق الاستئجار للأراضيالحرة  ملكيةالتتضمن التكلفة حقوق 

ضرائب نقل ملكية العقارات  الأتعاب المهنية للخدمات القانونية ووتكاليف التصميم والتخطيط وتكاليف إعداد الموقع و
  .للإنشاء والتكاليف الأخرى ذات الصلة غير المباشرةوالمصروفات 

  
يتمثل صافي القيمة الممكن تحقيقها في سعر البيع المقدر في سياق الأعمال العادي استنادًا إلى أسعار السوق في تاريخ التقارير 

يتم تحميل صافي العمولات . المالية مخصومة للقيمة الزمنية للأموال إذا كانت جوهرية ناقصًا تكاليف الإتمام والتكلفة المقدرة للبيع
  .لاستردادها والمدفوعة إلى وكلاء المبيعات أو التسويق عند بيع الوحدات العقارية كمصروفات عند سدادها غير القابلة

  
يتم تحديد تكلفة العقارات المحتفظ بها للمتاجرة والمسجلة في بيان الدخل المجمع عند البيع بالرجوع إلى التكلفة المحددة المتكبدة 

يتم تحميل شطب العقارات المحتفظ بها . غير محددة استنادا إلى الحجم النسبي للعقار المباعأي تكاليف  وتوزيععن العقار المباع 
  .للمتاجرة على مصروفات التشغيل الأخرى

  
  استثمار في شركات زميلة 

 ً في قرارات والتأثير الملموس هو القدرة على المشاركة . الشركة الزميلة هي المنشأة التي تمارس عليها المجموعة تأثيراً ملموسا
  .السياسات المالية والتشغيلية للشركة المستثمر فيها ولكن دون التمتع بسيطرة أو سيطرة مشتركة على تلك السياسات

  
باستخدام طريقة حقوق  -التي تتمتع المجموعة بتأثير ملموس عليها  – زميلةتها اليتم المحاسبة عن استثمار المجموعة في شرك

ويتم تعديل القيمة الدفترية للاستثمار لكي . بالتكلفة مبدئياًزميلة الشركة الق الملكية، يسجل الاستثمار في وفقاً لطريقة حقو. الملكية
يتم إدراج الشهرة المتعلقة . يتم إدراج التغيرات في حصة المجموعة من صافي موجودات الشركة الزميلة منذ تاريخ الحيازة

   .ار ولا يتم إطفاؤها أو اختبارها بصورة فردية لغرض تحديد الانخفاض في القيمةبالشركة الزميلة في القيمة الدفترية للاستثم
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إن خسائر انخفاض القيمة للاستثمارات في  .المجمع في بيان الدخل مع إدراجها الإيرادات الشاملة الأخرىمن  - المجمع الدخل

، وتدرج الزيادات في القيمة العادلة بعد انخفاض القيمة مباشرةً في الإيرادات بيان الدخل المجمعأسهم لا يتم عكسها من خلال 
  .الشاملة الأخرى

  
  قياس القيمة العادلة 

تقوم المجموعة بقياس الأدوات المالية مثل الاستثمار المتاح للبيع والموجودات غير المالية مثل العقارات الاستثمارية بالقيمة 
  . في تاريخ كل تقارير ماليةالعادلة 

  
ين أطراف في السوق في تعرف القيمة العادلة بأنها المبلغ المستلم من بيع أصل ما أو المدفوع لنقل التزام ما في معاملات منتظمة ب

  :يستند قياس القيمة العادلة على افتراض حدوث معاملة بيع الأصل أو نقل الالتزام في إحدى الحالات التالية. تاريخ القياس
 البيع أو النقل في السوق الرئيسي للأصل أو الالتزام، أو 
 ل أو الالتزامالبيع أو النقل في غير السوق الرئيسي، أي في السوق الأكثر ملاءمة للأص. 

  
   .مةالأكثر  ملاءيكون بإمكان المجموعة الوصول إلى السوق الرئيسي أو السوق  يجب أن

  
يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي من الممكن للمشاركين في السوق استخدامها عند تسعير 

  .لتحقيق مصالحهم الاقتصادية المثلىلسوق سيعملون الأصل أو الالتزام، بافتراض أن المشاركين في ا
  

يراعي قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية قدرة المشاركين في السوق على إنتاج منافع اقتصادية من خلال استخدام 
أعلى وأفضل الأصل بأعلى وأفضل مستوى له، أو من خلال بيعه إلى مشارك آخر في السوق من المحتمل أن يستخدم الأصل ب

  .مستوى له
  

تستخدم المجموعة أساليب تقييم ملائمة للظروف والتي يتوفر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة، مع تحقيق أقصى استخدام 
تم إدراج تحليل للقيم العادلة للأدوات المالية  .للمدخلات الملحوظة ذات الصلة وتقليل استخدام المدخلات غير الملحوظة

  .على التوالي 9و 26دات غير المالية وتفاصيل إضافية حول كيفية قياسها في إيضاحي والموجو
  

يتم تصنيف كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس قيمتها العادلة أو الإفصاح عنها ضمن الجدول الهرمي للقيمة العادلة كما 
  :لقياس القيمة العادلة ككلهو موضح كما يلي استنادًا إلى أدنى مستويات المدخلات الجوهرية 

  
  لموجودات ومطلوبات مماثلة  ةق نشطاسوأفي  )غير المعدلة(أسعار السوق المعلنة  – 1المستوى 
بشكل  القياس القيمة العادلة ملحوظ ذي التأثير الجوهريأدنى مستويات المدخلات  فيها أساليب التقييم التي يكون – 2المستوى 

  مباشر أو غير مباشر
  .لقياس القيمة العادلة ملحوظًا ذي التأثير الجوهريأدنى مستويات المدخلات  فيها أساليب التقييم التي لا يكون – 3المستوى 

  
تستخدم أسعار الشراء . نشط بالرجوع إلى أسعار السوق المعلنة سوق في المسعرة المالية للأدوات العادلة القيمة يتم تحديد

تستند القيمة العادلة للاستثمارات في الصناديق المشتركة أو صناديق الاستثمار أو أدوات . للموجودات وأسعار البيع للمطلوبات
  .الاستثمار المماثلة إلى صافي قيمة الموجودات الأخير الذي تم الإعلان عنه
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  )تتمة(قياس القيمة العادلة 
ر المسعرة، يتم تحديد القيمة العادلة بالرجوع إلى القيمة السوقية لاستثمار مماثل أو التدفقات النقدية غي للأدوات الماليةبالنسبة 

  .وسطاءالمخصومة أو نماذج التقييم الملائمة الأخرى أو أسعار ال
  

لنقدية المستقبلية وفقاً لمعدل بالنسبة للأدوات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة، يتم تقدير القيمة العادلة عن طريق خصم التدفقات ا
  .العائد الحالي في السوق لأدوات مالية مماثلة

  
  .بالنسبة للاستثمارات في أدوات حقوق الملكية التي يتعذر تحديد تقدير معقول لقيمتها العادلة، يتم إدراج الاستثمار بالتكلفة

  
عة بشكل متكرر، تحدد المجموعة ما اذا كانت التحويلات قد بالنسبة للموجودات والمطلوبات المدرجة في البيانات المالية المجم

استناداً إلى أقل مستوى من المدخلات ذي التأثير الجوهري (حدثت بين مستويات الجدول الهرمي عن طريق إعادة تقييم التصنيف 
  .في نهاية كل فترة تقارير مالية) على قياس القيمة العادلة ككل

  
، قامت المجموعة بتحديد فئات للموجودات والمطلوبات استنادًا إلى طبيعة وسمات ومخاطر لغرض إفصاحات القيمة العادلة

  .الأصل أو الالتزام ومستوى الجدول الهرمي للقيمة العادلة كما هو موضح أعلاه
  

  النقد والنقد المعادل
ك وفي الصندوق والودائع قصيرة الأجل التي من النقد لدى البنو المجمع يتكون النقد والودائع قصيرة الأجل في بيان المركز المالي

  .لها فترات استحقاق مدتها ثلاثة أشهر أو أقل
  

 بعدالمحددة أعلاه، بالصافي  لأغراض بيان التدفقات النقدية المجمع، يتضمن النقد والنقد المعادل النقد والودائع قصيرة الأجل
  .لدى البنوك القائمة الحسابات المكشوفة

  
 ا للمتاجرةعقارات محتفظ به

تمثل العقارات التي تم حيازتها أو إنشائها بغرض بيعها في سياق الأعمال العادي بدلاً من الاحتفاظ بها للتأجير أو لارتفاع قيمتها 
  . أيهما أقل ،الرأسمالية عقارات محتفظ بها للمتاجرة وتقاس بالتكلفة أو صافي القيمة الممكن تحقيقها

  
وتكاليف الاقتراض  ،والمبلغ المدفوع للمقاولين لقاء الإنشاء ،وحقوق الاستئجار للأراضيالحرة  ملكيةالتتضمن التكلفة حقوق 

ضرائب نقل ملكية العقارات  الأتعاب المهنية للخدمات القانونية ووتكاليف التصميم والتخطيط وتكاليف إعداد الموقع و
  .للإنشاء والتكاليف الأخرى ذات الصلة غير المباشرةوالمصروفات 

  
يتمثل صافي القيمة الممكن تحقيقها في سعر البيع المقدر في سياق الأعمال العادي استنادًا إلى أسعار السوق في تاريخ التقارير 

يتم تحميل صافي العمولات . المالية مخصومة للقيمة الزمنية للأموال إذا كانت جوهرية ناقصًا تكاليف الإتمام والتكلفة المقدرة للبيع
  .لاستردادها والمدفوعة إلى وكلاء المبيعات أو التسويق عند بيع الوحدات العقارية كمصروفات عند سدادها غير القابلة

  
يتم تحديد تكلفة العقارات المحتفظ بها للمتاجرة والمسجلة في بيان الدخل المجمع عند البيع بالرجوع إلى التكلفة المحددة المتكبدة 

يتم تحميل شطب العقارات المحتفظ بها . غير محددة استنادا إلى الحجم النسبي للعقار المباعأي تكاليف  وتوزيععن العقار المباع 
  .للمتاجرة على مصروفات التشغيل الأخرى

  
  استثمار في شركات زميلة 

 ً في قرارات والتأثير الملموس هو القدرة على المشاركة . الشركة الزميلة هي المنشأة التي تمارس عليها المجموعة تأثيراً ملموسا
  .السياسات المالية والتشغيلية للشركة المستثمر فيها ولكن دون التمتع بسيطرة أو سيطرة مشتركة على تلك السياسات

  
باستخدام طريقة حقوق  -التي تتمتع المجموعة بتأثير ملموس عليها  – زميلةتها اليتم المحاسبة عن استثمار المجموعة في شرك

ويتم تعديل القيمة الدفترية للاستثمار لكي . بالتكلفة مبدئياًزميلة الشركة الق الملكية، يسجل الاستثمار في وفقاً لطريقة حقو. الملكية
يتم إدراج الشهرة المتعلقة . يتم إدراج التغيرات في حصة المجموعة من صافي موجودات الشركة الزميلة منذ تاريخ الحيازة

   .ار ولا يتم إطفاؤها أو اختبارها بصورة فردية لغرض تحديد الانخفاض في القيمةبالشركة الزميلة في القيمة الدفترية للاستثم
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  )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  )تتمة(استثمار في شركات زميلة 
شرة في عند حدوث تغيير يتم إدراجه مبا. في نتائج عمليات تشغيل الشركة الزميلة المجموعة يعكس بيان الدخل المجمع حصة

الزميلة، تقيد المجموعة حصتها في أي تغيرات ويتم الإفصاح عن هذه الحصة ضمن بيان التغيرات في  حقوق ملكية الشركة
ً المجمع حقوق الملكية  يتم استبعاد الأرباح والخسائر غير المحققة الناتجة من المعاملات بين المجموعة . متى كان ذلك مناسبا

  . المجموعة في الشركة الزميلة والشركة الزميلة بمقدار حصة
  

يدرج إجمالي حصة المجموعة في أرباح أو خسائر الشركة الزميلة في مقدمة بيان الدخل المجمع خارج ربح التشغيل وهو يمثل 
  .الزميلة ةبعد الضرائب والحصص غير المسيطرة في الشركات التابعة للشرك أو الخسارة الربح

  
عند الضرورة، يتم إجراء تعديلات لكي تصبح . شركة الزميلة لنفس فترة التقارير المالية للمجموعةيتم إعداد البيانات المالية لل

  . السياسات المحاسبية متسقة مع تلك التي تستخدمها المجموعة
  

افية بعد تطبيق طريقة حقوق الملكية، تقوم المجموعة بتحديد ما إذا كان من الضروري تسجيل أية خسارة انخفاض في القيمة إض
تجري المجموعة تقديرًا في تاريخ كل تقارير مالية لغرض تحديد فيما إذا كان هناك . بشأن استثمار المجموعة في الشركة الزميلة

فإذا ما حدث ذلك تحتسب المجموعة مبلغ انخفاض القيمة . أي دليل موضوعي على انخفاض قيمة الاستثمار في الشركة الزميلة
كخسارة انخفاض في قيمة استثمار في " الخسارةاسترداده للشركة الزميلة وقيمتها الدفترية ويتم تسجيل  بالفرق بين المبلغ الممكن

  .في بيان الدخل المجمع" شركة زميلة
  

ً لقيمته العادلة تدرج أي . عند فقد التأثير الملموس على الشركة الزميلة، تقوم المجموعة بقياس وتسجيل أي استثمار متبقي وفقا
القيمة الدفترية للشركة الزميلة عند فقد التأثير الملموس والقيمة العادلة للاستثمار المتبقي والمتحصلات من البيع في  فروق بين

  .بيان الدخل المجمع
  

  عقارات استثمارية
رض كسب إيرادات تمثل العقارات الاستثمارية تلك العقارات المكتملة أو العقارات قيد الإنشاء أو أعمال إعادة التطوير المنجزة لغ

 يتم تصنيف العقارات المحتفظ بها بموجب عقد تأجير كعقارات استثمارية عند. إيجارات أو لزيادة قيمة رأس المال أو للغرضين معاً 
  .تعريف العقار الاستثمارياستيفاء 

  
المعاملة ضرائب نقل الملكية والأتعاب تتضمن تكاليف . يتم قياس العقارات الاستثمارية مبدئياً بالتكلفة بما في ذلك تكاليف المعاملة

تتضمن القيمة الدفترية أيضاً . المهنية للخدمات القانونية وعمولات التأجير المبدئية لكي يصبح العقار على الحالة اللازمة للتشغيل
  . بمعايير التحقق تكلفة استبدال جزء من العقارات الاستثمارية القائمة في الوقت الذي تم فيه تكبد التكلفة إذا تم الوفاء

  
التي يتم تحديدها استنادًا إلى تقييم يتم إجراؤه من قبل مقيمين  لاحقاً للتحقق المبدئي، يتم إدراج العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة

اح أو الخسائر تدرج الأرب. مستقلين معتمدين بصورة دورية باستخدام أساليب تقييم متفقة مع طبيعة واستخدام العقارات الاستثمارية
ولأغراض هذه . الناتجة من التغيرات في القيم العادلة ضمن بيان الدخل المجمع في السنة التي تنتج هذه الأرباح أو الخسائر فيها

  :البيانات المالية المجمعة، تخضع القيمة العادلة التي يتم تقييمها إلى ما يلي
  أو /الدفعات التحفيزية لعقود التأجير و توزيعإيرادات مستحقة ناتجة من تخفيض القيمة العادلة بمقدار القيمة الدفترية لأي

 الحد الأدنى من مدفوعات التأجير
  زيادة القيمة العادلة بمقدار القيمة الدفترية لأي التزام إلى المستأجر أو المالك المتضمن في بيان المركز المالي المجمع

  .كالتزام عقود تأجير تمويلي
  

عقارات الاستثمارية عندما يتم بيعها أو عندما يتم سحب العقار الاستثماري بصفة دائمة من الاستخدام ولا يتوقع يتم عدم تحقق ال
تدرج أي أرباح أو خسائر ناتجة من سحب العقارات الاستثمارية أو بيعها في بيان الدخل . أي منافع اقتصادية مستقبلية من بيعه

  . أو البيعالمجمع في السنة التي يتم فيها السحب 
  

يتم تحديد الأرباح أو الخسائر الناتجة من بيع العقارات الاستثمارية بالفرق ما بين صافي متحصلات البيع  والقيمة الدفترية للأصل 
  .في البيانات المالية المجمعة السابقة للفترة الكاملة
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 )ةتتم(  عقارات استثمارية
 لا يتم إجراء التحويل إلى عقار استثماري إلا عندما يطرأ تغيير في طريقة استخدام العقار، مثبتاً بإنهاء إشغال المالك للعقار أو بدء

ت الاستثمارية فقط عندما يكون هناك تغيير في الاستخدام مثبتاً بداية إشغال المالك ارتتم التحويلات من العقا. تشغيلي عقد تأجير
  .أو بداية التطوير بغرض البيع للعقار

  
  عقار ومعدات 

  .حرالملك اللا تستهلك الأرض . ، ناقصاً الاستهلاك المتراكم وأي انخفاض في القيمةبالتكلفةالعقار والمعدات سجل ي
  

  :كما يلي ديةإلى قيمتها التخري للموجودات الأخرىالأعمار الإنتاجية المقدرة  بطريقة القسط الثابت على مدىالاستهلاك يحتسب 
  سنة50–20   مبنى

 سنوات5-3  معداتوأدوات 
 سنوات5-3 أجهزة وبرامج كمبيوتر

 سنوات5-3  أثاث وتجهيزات
 سنوات5-4  سيارات

  
يتم مراجعة القيمة الدفترية للعقار والمعدات لغرض تحديد انخفاض القيمة في حالة وجود أحداث أو تغيرات في الظروف تشير إلى 

زيادة القيمة الدفترية عن و وجود مثل هذا المؤشر وفي حالة. ن القيمة الدفترية لأي من الموجودات قد تكون غير قابلة للاستردادأ
  .المبلغ المقدر والممكن استرداده، فإنه يتم تخفيض الموجودات إلى قيمتها الممكن استردادها

  
 انخفاض قيمة الموجودات غير المالية

ً ييمتجري المجموعة تق فإذا ما توفر   .ما قد تنخفض قيمته مالية لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن أصلا تقاريربتاريخ كل  ا
اختبار انخفاض القيمة السنوي للأصل، تقوم المجموعة بتقدير المبلغ الممكن استرداده  ضرورة إجراءمثل هذا المؤشر أو عند 

ً  إن المبلغ الممكن استرداده للأصل .للأصل البيع أو قيمته أثناء حتى تكاليف الهو القيمة العادلة للأصل أو وحدة إنتاج النقد ناقصا
الاستخدام أيهما أعلى ويتم تحديده لكل أصل على أساس فردي ما لم يكن الأصل منتجاً لتدفقات نقدية مستقلة على نحو كبير عن تلك 

عن أو لوحدة إنتاج النقد عندما تزيد القيمة الدفترية لأصل ما  .الأخرىالتي يتم إنتاجها من الموجودات أو مجموعات الموجودات 
عند تقييم القيمة أثناء الاستخدام،  .المبلغ الممكن استرداده، يعتبر الأصل قد انخفضت قيمته ويخفض إلى قيمته الممكن استردادها

عكس تقييمات السوق الحالية للقيمة يخصم قبل الضرائب معدل إلى القيمة الحالية باستخدام تخصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة 
البيع، يتم أخذ معاملات السوق الحديثة في  حتى تكاليفالعند تحديد القيمة العادلة ناقصاً . الزمنية للأموال والمخاطر المحددة للأصل

إن هذه العمليات المحاسبية يتم تأييدها . اسبتقييم من نموذجفي حالة عدم توفر تلك المعاملات يتم استخدام . الاعتبار، إن وجدت
  .الأخرى أو مؤشرات القيمة العادلة المتاحة علنا بمضاعفات التقييم أو أسعار الأسهم المعلنة للشركات التابعة المتداولة

  
وحدات لة منفصلة يستند احتساب المجموعة لانخفاض القيمة على الموازنات المفصلة والحسابات المتوقعة والتي تم إعدادها بصور

تغطي هذه الموازنات والحسابات المتوقعة فترة خمس . التي يتم توزيع الموجودات المنفصلة عليهالدى المجموعة و إنتاج النقد
  . للفترات الأطول، يتم احتساب معدل نمو طويل المدى ويتم تطبيقه لتوقع التدفقات النقدية المستقبلية بعد السنة الخامسة. سنوات

  
   .خسائر الانخفاض في القيمة للعمليات المستمرة في بيان الدخل المجمع تتحقق

  
    مكافأة نهاية الخدمة

ً لمكافأة نهاية الخدمة لموظفيها ً للمبالغ المستحقة إلى الموظفين حتساب مخصص ايتم . تحتسب المجموعة مخصصا لقانون  طبقا
إن التكاليف المتوقعة لهذه . البلدان التي تعمل فيها الشركات التابعة والقوانين المعمول بها في العمـل الكويتي وعقود الموظفين

مثل المبلغ المستحق لكل ت ةغير الممـول الالتزامات هإن هذ .المكافآت يتم تسجيلها كمصروفات مستحقة على مدى فترة الخدمة
  .التقارير الماليةفي تاريخ بشكل جبري فيما لو تم إنهـاء خدماته  موظف،

  
للموظفين الكويتيين تقوم الشركة الأم بتقديم مساهمات إلى الهيئة العامة للتأمينات الاجتماعية كنسبة من مرتبات الموظفين، إن  بالنسبة

  .عند استحقاقها اتالتزامات الشركة الأم محددة بهذه المساهمات والتي تحمل كمصروف
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  )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  )تتمة(استثمار في شركات زميلة 
شرة في عند حدوث تغيير يتم إدراجه مبا. في نتائج عمليات تشغيل الشركة الزميلة المجموعة يعكس بيان الدخل المجمع حصة

الزميلة، تقيد المجموعة حصتها في أي تغيرات ويتم الإفصاح عن هذه الحصة ضمن بيان التغيرات في  حقوق ملكية الشركة
ً المجمع حقوق الملكية  يتم استبعاد الأرباح والخسائر غير المحققة الناتجة من المعاملات بين المجموعة . متى كان ذلك مناسبا

  . المجموعة في الشركة الزميلة والشركة الزميلة بمقدار حصة
  

يدرج إجمالي حصة المجموعة في أرباح أو خسائر الشركة الزميلة في مقدمة بيان الدخل المجمع خارج ربح التشغيل وهو يمثل 
  .الزميلة ةبعد الضرائب والحصص غير المسيطرة في الشركات التابعة للشرك أو الخسارة الربح

  
عند الضرورة، يتم إجراء تعديلات لكي تصبح . شركة الزميلة لنفس فترة التقارير المالية للمجموعةيتم إعداد البيانات المالية لل

  . السياسات المحاسبية متسقة مع تلك التي تستخدمها المجموعة
  

افية بعد تطبيق طريقة حقوق الملكية، تقوم المجموعة بتحديد ما إذا كان من الضروري تسجيل أية خسارة انخفاض في القيمة إض
تجري المجموعة تقديرًا في تاريخ كل تقارير مالية لغرض تحديد فيما إذا كان هناك . بشأن استثمار المجموعة في الشركة الزميلة

فإذا ما حدث ذلك تحتسب المجموعة مبلغ انخفاض القيمة . أي دليل موضوعي على انخفاض قيمة الاستثمار في الشركة الزميلة
كخسارة انخفاض في قيمة استثمار في " الخسارةاسترداده للشركة الزميلة وقيمتها الدفترية ويتم تسجيل  بالفرق بين المبلغ الممكن

  .في بيان الدخل المجمع" شركة زميلة
  

ً لقيمته العادلة تدرج أي . عند فقد التأثير الملموس على الشركة الزميلة، تقوم المجموعة بقياس وتسجيل أي استثمار متبقي وفقا
القيمة الدفترية للشركة الزميلة عند فقد التأثير الملموس والقيمة العادلة للاستثمار المتبقي والمتحصلات من البيع في  فروق بين

  .بيان الدخل المجمع
  

  عقارات استثمارية
رض كسب إيرادات تمثل العقارات الاستثمارية تلك العقارات المكتملة أو العقارات قيد الإنشاء أو أعمال إعادة التطوير المنجزة لغ

 يتم تصنيف العقارات المحتفظ بها بموجب عقد تأجير كعقارات استثمارية عند. إيجارات أو لزيادة قيمة رأس المال أو للغرضين معاً 
  .تعريف العقار الاستثمارياستيفاء 

  
المعاملة ضرائب نقل الملكية والأتعاب تتضمن تكاليف . يتم قياس العقارات الاستثمارية مبدئياً بالتكلفة بما في ذلك تكاليف المعاملة

تتضمن القيمة الدفترية أيضاً . المهنية للخدمات القانونية وعمولات التأجير المبدئية لكي يصبح العقار على الحالة اللازمة للتشغيل
  . بمعايير التحقق تكلفة استبدال جزء من العقارات الاستثمارية القائمة في الوقت الذي تم فيه تكبد التكلفة إذا تم الوفاء

  
التي يتم تحديدها استنادًا إلى تقييم يتم إجراؤه من قبل مقيمين  لاحقاً للتحقق المبدئي، يتم إدراج العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة

اح أو الخسائر تدرج الأرب. مستقلين معتمدين بصورة دورية باستخدام أساليب تقييم متفقة مع طبيعة واستخدام العقارات الاستثمارية
ولأغراض هذه . الناتجة من التغيرات في القيم العادلة ضمن بيان الدخل المجمع في السنة التي تنتج هذه الأرباح أو الخسائر فيها

  :البيانات المالية المجمعة، تخضع القيمة العادلة التي يتم تقييمها إلى ما يلي
  أو /الدفعات التحفيزية لعقود التأجير و توزيعإيرادات مستحقة ناتجة من تخفيض القيمة العادلة بمقدار القيمة الدفترية لأي

 الحد الأدنى من مدفوعات التأجير
  زيادة القيمة العادلة بمقدار القيمة الدفترية لأي التزام إلى المستأجر أو المالك المتضمن في بيان المركز المالي المجمع

  .كالتزام عقود تأجير تمويلي
  

عقارات الاستثمارية عندما يتم بيعها أو عندما يتم سحب العقار الاستثماري بصفة دائمة من الاستخدام ولا يتوقع يتم عدم تحقق ال
تدرج أي أرباح أو خسائر ناتجة من سحب العقارات الاستثمارية أو بيعها في بيان الدخل . أي منافع اقتصادية مستقبلية من بيعه

  . أو البيعالمجمع في السنة التي يتم فيها السحب 
  

يتم تحديد الأرباح أو الخسائر الناتجة من بيع العقارات الاستثمارية بالفرق ما بين صافي متحصلات البيع  والقيمة الدفترية للأصل 
  .في البيانات المالية المجمعة السابقة للفترة الكاملة
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 )ةتتم(  عقارات استثمارية
 لا يتم إجراء التحويل إلى عقار استثماري إلا عندما يطرأ تغيير في طريقة استخدام العقار، مثبتاً بإنهاء إشغال المالك للعقار أو بدء

ت الاستثمارية فقط عندما يكون هناك تغيير في الاستخدام مثبتاً بداية إشغال المالك ارتتم التحويلات من العقا. تشغيلي عقد تأجير
  .أو بداية التطوير بغرض البيع للعقار

  
  عقار ومعدات 

  .حرالملك اللا تستهلك الأرض . ، ناقصاً الاستهلاك المتراكم وأي انخفاض في القيمةبالتكلفةالعقار والمعدات سجل ي
  

  :كما يلي ديةإلى قيمتها التخري للموجودات الأخرىالأعمار الإنتاجية المقدرة  بطريقة القسط الثابت على مدىالاستهلاك يحتسب 
  سنة50–20   مبنى

 سنوات5-3  معداتوأدوات 
 سنوات5-3 أجهزة وبرامج كمبيوتر

 سنوات5-3  أثاث وتجهيزات
 سنوات5-4  سيارات

  
يتم مراجعة القيمة الدفترية للعقار والمعدات لغرض تحديد انخفاض القيمة في حالة وجود أحداث أو تغيرات في الظروف تشير إلى 

زيادة القيمة الدفترية عن و وجود مثل هذا المؤشر وفي حالة. ن القيمة الدفترية لأي من الموجودات قد تكون غير قابلة للاستردادأ
  .المبلغ المقدر والممكن استرداده، فإنه يتم تخفيض الموجودات إلى قيمتها الممكن استردادها

  
 انخفاض قيمة الموجودات غير المالية

ً ييمتجري المجموعة تق فإذا ما توفر   .ما قد تنخفض قيمته مالية لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن أصلا تقاريربتاريخ كل  ا
اختبار انخفاض القيمة السنوي للأصل، تقوم المجموعة بتقدير المبلغ الممكن استرداده  ضرورة إجراءمثل هذا المؤشر أو عند 

ً  إن المبلغ الممكن استرداده للأصل .للأصل البيع أو قيمته أثناء حتى تكاليف الهو القيمة العادلة للأصل أو وحدة إنتاج النقد ناقصا
الاستخدام أيهما أعلى ويتم تحديده لكل أصل على أساس فردي ما لم يكن الأصل منتجاً لتدفقات نقدية مستقلة على نحو كبير عن تلك 

عن أو لوحدة إنتاج النقد عندما تزيد القيمة الدفترية لأصل ما  .الأخرىالتي يتم إنتاجها من الموجودات أو مجموعات الموجودات 
عند تقييم القيمة أثناء الاستخدام،  .المبلغ الممكن استرداده، يعتبر الأصل قد انخفضت قيمته ويخفض إلى قيمته الممكن استردادها

عكس تقييمات السوق الحالية للقيمة يخصم قبل الضرائب معدل إلى القيمة الحالية باستخدام تخصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة 
البيع، يتم أخذ معاملات السوق الحديثة في  حتى تكاليفالعند تحديد القيمة العادلة ناقصاً . الزمنية للأموال والمخاطر المحددة للأصل

إن هذه العمليات المحاسبية يتم تأييدها . اسبتقييم من نموذجفي حالة عدم توفر تلك المعاملات يتم استخدام . الاعتبار، إن وجدت
  .الأخرى أو مؤشرات القيمة العادلة المتاحة علنا بمضاعفات التقييم أو أسعار الأسهم المعلنة للشركات التابعة المتداولة

  
وحدات لة منفصلة يستند احتساب المجموعة لانخفاض القيمة على الموازنات المفصلة والحسابات المتوقعة والتي تم إعدادها بصور

تغطي هذه الموازنات والحسابات المتوقعة فترة خمس . التي يتم توزيع الموجودات المنفصلة عليهالدى المجموعة و إنتاج النقد
  . للفترات الأطول، يتم احتساب معدل نمو طويل المدى ويتم تطبيقه لتوقع التدفقات النقدية المستقبلية بعد السنة الخامسة. سنوات

  
   .خسائر الانخفاض في القيمة للعمليات المستمرة في بيان الدخل المجمع تتحقق

  
    مكافأة نهاية الخدمة

ً لمكافأة نهاية الخدمة لموظفيها ً للمبالغ المستحقة إلى الموظفين حتساب مخصص ايتم . تحتسب المجموعة مخصصا لقانون  طبقا
إن التكاليف المتوقعة لهذه . البلدان التي تعمل فيها الشركات التابعة والقوانين المعمول بها في العمـل الكويتي وعقود الموظفين

مثل المبلغ المستحق لكل ت ةغير الممـول الالتزامات هإن هذ .المكافآت يتم تسجيلها كمصروفات مستحقة على مدى فترة الخدمة
  .التقارير الماليةفي تاريخ بشكل جبري فيما لو تم إنهـاء خدماته  موظف،

  
للموظفين الكويتيين تقوم الشركة الأم بتقديم مساهمات إلى الهيئة العامة للتأمينات الاجتماعية كنسبة من مرتبات الموظفين، إن  بالنسبة

  .عند استحقاقها اتالتزامات الشركة الأم محددة بهذه المساهمات والتي تحمل كمصروف
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  أسهم الخزينة
ً ها ؤشرا إعادةالمصدرة والتي تم الخاصة الأم أسهم الشركة  منسهم الخزينة أ تتكون دون أن يتم إعادة المجموعة من قبل  لاحقا

ً . أسهم الخزينة باستخدام طريقة التكلفةالمحاسبة عن ويتم . بعد إلغائهاإصدارها أو   المرجح متوسطالتحميل لطريقة التكلفة يتم  طبقا
الأرباح في حساب  إدراجيتم ، عند إعادة إصدار أسهم الخزينة. الملكيةضمن حقوق مقابل حساب على ها ؤاتكلفة الأسهم المعاد شرل

، كما يتم تحميل أية خسائر محققة على نفس الحساب في )"أسهم الخزينةاحتياطي "( الملكيةمنفصل غير قابل للتوزيع ضمن حقوق 
الاختياري  حتياطيالاثم  أولاً  المحتفظ بهاحمل على حساب الأرباح تالخسائر ف في الزيادةأما . في ذلك الحسابحدود الرصيد الدائن 
في حساب أولاً في مقاصة أية خسائر مسجلة سابقاً بيع أسهم الخزينة  يتم استخدام الأرباح المحققة لاحقاً من. والاحتياطي القانوني

 إصدار، كما أن وزيع أرباح نقدية على هذه الأسهملا يتم ت. لخزينةوحساب احتياطي أسهم ا المحتفظ بهاالاحتياطيات أولاً ثم الأرباح 
   .أسهم الخزينة تكلفة إجماليؤثر على يخفض متوسط التكلفة للسهم الواحد دون أن يياً  وزيد عدد أسهم الخزينة نسبيأسهم منحة 

  
  احتياطي آخر

  .السيطرة لشركات التابعة، دون فقدكية في ايستخدم الاحتياطي الآخر لتسجيل تأثير التغيرات في حصص المل
  

  تحقق الإيرادات
قياس الإيرادات بصورة موثوق  ويمكنمحتملاً  لمجموعة الاقتصادية إلى امنافع ال تدفقيكون فيه الذي الحد تتحقق الإيرادات إلى 

التالية  المحددة الوفاء بمعايير التحققيجب . يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل المستلم. ، بصرف النظر عن موعد السدادمنها
  :قبل تحقق الإيرادات

 من عقود التأجير التشغيلي المحققة، باستثناء إيرادات التأجير المحتملة التي يتم تسجيلها عند  التأجير تتحقق إيرادات
جير تشغيلي فإنه يتم تسجيلها وترتيب عقد تأحول بالنسبة للتكاليف المبدئية المباشرة التي يتم تكبدها في التفاوض . وجودها

  .تأجيرالإيرادات  نفسه الذي يتم به تسجيلساس الأعلى التأجير عقد كمصروفات على مدى فترة 
 عند شغل الغرف وتقديم الخدماتإيرادات الفنادق  تتحقق.   
  عندما تنتقل المخاطر الهامة والعائدات إلى المشتري، ويكون ذلك عادةً عند ً التبادل غير المشروط يعتبر العقار مباعا

 .الجوهرية المشروطة، تتحقق المبيعات فقط عند الوفاء بكافة الشروط للمبادلاتة ببالنس. للعقود
  معدل الفائدة الفعليباستخدام طريقة عند استحقاقها تتحقق إيرادات الفوائد.  
  الدفعاتتقيد إيرادات توزيعات الأرباح عندما يثبت الحق في استلام. 

  

  مخصصاتال
من المرجح أن يتطلب ذلك  يكونونتيجة لحدث سابق  استدلاليالتزام حالي قانوني أو  المجموعةالمخصص عندما يكون على  قيدي

 ً ويتم مراجعة . لتسوية الالتزام، مع إمكانية إجراء تقدير موثوق لمبلغ الالتزاممنافع اقتصادية  تتضمنالتي للموارد  صادراً  تدفقا
يكون ، اجوهريً وعندما يكون تأثير القيمة الزمنية للنقد . وتعديلها لإظهار أفضل تقدير حالي ارير ماليةتقالمخصصات في تاريخ كل 

جزء من  استرداد المجموعةعندما تتوقع  .لتسوية الالتزامتكبدها  كمخصص هو القيمة الحالية للمصروفات المتوقع المقيدالمبلغ 
ً لعقد تأمين، على سبيل المخصص بالكامل، استرداد المخصص أو  كأصل منفصل ولكن فقط عندما  يتحقق الاستردادالمثال وفقا

أي بالصافي بعد المجمع يتم عرض المصروفات المتعلقة بأي مخصصات في بيان الدخل  .بالفعل امؤكدً يكون هذا الاسترداد 
  .استرداد

  
 تكاليف الاقتراض

إنتاج أصل يحتاج تجهيزه إلى فترة زمنية طويلة لكي يصبح جاهزاً  إنشاء أو وأإن تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرةً بحيازة 
تكاليف الاقتراض الأخرى كمصروفات في الفترة كافة يتم احتساب . الأصلللاستعمال المعد له أو البيع يتم رسملتها كجزء من تكلفة 

  .فيما يتعلق باقتراض الأموال ما دها منشأةتتكون تكاليف الاقتراض من الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكب. التي تتكبد فيها
  

  الطارئةالموجودات والمطلوبات 
تدفق الموارد المتضمنة بل يتم الإفصاح عنها ما لم يكن احتمال  ةالمجمع البيانات الماليةضمن  الطارئةلا يتم إدراج المطلوبات 

   .مستبعداً إلى خارج الشركة اقتصادية لمنافع 
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  )تتمة(الموجودات والمطلوبات الطارئة 
ً  الطارئةلا يتم إدراج الموجودات     .ضمن البيانات المالية المجمعة بل يتم الإفصاح عنها عندما يكون تحقيق منافع اقتصادية مرجحا

  
  الضرائب  

  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي
وفقاً لطريقة الاحتساب المعدلة وفقاً لقرار مجلس إدارة مؤسسة % 1الكويت للتقدم العلمي بنسبة  تحتسب الشركة الأم حصة مؤسسة

الكويت للتقدم العلمي الذي ينص على أن الإيرادات من الشركات الزميلة والتابعة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة والمحول إلى 
  . يد الحصةالاحتياطي القانوني يجب اقتطاعها من ربح السنة عند تحد

  
   ضريبة دعم العمالة الوطنية

بواقع  2006لسنة  24المالية رقم  وزارةوقرار  2000لسنة  19تحتسب الشركة الأم ضريبة دعم العمالة الوطنية وفقاً للقانون رقم 
 النقدية توزيعات الأرباحوفقاً للقانون، تم اقتطاع الإيرادات من الشركات الزميلة والتابعة و.  من ربح السنة الخاضع للضريبة% 2.5

   . من الشركات المدرجة التي تخضع لضريبة دعم العمالة الوطنية من ربح السنة
 

  الزكاة 
  .2007 لسنة 58من ربح الشركة الأم وفقاً لقرار وزارة المالية رقم %  1يتم احتساب حصة الزكاة بنسبة 

  
  ضريبة على الشركات التابعة الخارجية

ركات التابعة الخارجية على أساس معدلات الضرائب المطبقة ووفقاً للقوانين والأنظمة والتعليمات السارية يتم احتساب ضريبة الش
 اتكمصروف) الضريبة الحالية(تدرج ضريبة الدخل على الربح الخاضع للضريبة  .في البلدان التي تعمل فيها هذه الشركات التابعة

  .ائح المالية المعمول بها في البلدان المعنية التي تعمل فيها المجموعةفي الفترة التي تتحقق فيها الأرباح وفقا للو
  

يتم احتساب الضريبة المؤجلة باستخدام طريقة الالتزام على الفروق المؤقتة بين الأوعية الضريبية للموجودات والمطلوبات 
  .وقيمتها الدفترية لأغراض التقارير المالية في تاريخ التقارير المالية

  
الإعفاءات والخسائر الضريبية غير المستخدمة،  وترحيلقابلة للخصم، المؤقتة ال عن كافة الفروقالضريبية المؤجلة  وجوداتتدرج م

الفروق المؤقتة القابلة للخصم وترحيل الإعفاءات والخسائر لاستفادة من ليتم اللضريبة  ةالخاضعحد احتمالية توفر الأرباح إلى 
تثناء أن تنشأ موجودات ضريبة الدخل المتعلقة بالفروق المؤقتة القابلة للخصم عن التحقق المبدئي الضريبية غير المستخدمة باس

علاوة على أنها لا تؤثر على الأرباح المحاسبية أو الأرباح أو  في وقت المعاملة لأصل أو التزام في معاملة لا تمثل دمجا للأعمال
  .الخسائر الخاضعة للضرائب

  
الدفترية لموجودات الضرائب المؤجلة بتاريخ كل تقارير مالية ويتم تخفيضها إلى الحد الذي لا يعد عنده من يتم مراجعة القيمة 

يتم إعادة تقييم موجودات . باستخدام كل أو جزء من موجودات الضرائب المؤجلة الكافي الممكن أن يسمح الربح الخاضع للضريبة
رير مالية وتتحقق إلى الحد الذي يصبح عنده من المحتمل أن يسمح الربح الضريبة المؤجلة غير المحققة في تاريخ كل تقا

  .ضريبة المؤجلةالالخاضع للضريبة باسترداد موجودات المستقبلي 
  

ضريبة الحالية مقابل اليتم مقاصة موجودات ومطلوبات الضرائب المؤجلة عندما يوجد حق قانوني ملزم بتسوية موجودات 
  .ضرائب المؤجلة بالمنشأة نفسها الخاضعة للضريبة ونفس الهيئة الضريبيةاللية وعندما تتعلق مطلوبات ضريبة الدخل الحا

  
 .يتم قياس موجودات ومطلوبات الضرائب المؤجلة وفقاً للمعدلات الضريبة والتشريعات المعمول بها في تاريخ التقارير المالية
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  أسهم الخزينة
ً ها ؤشرا إعادةالمصدرة والتي تم الخاصة الأم أسهم الشركة  منسهم الخزينة أ تتكون دون أن يتم إعادة المجموعة من قبل  لاحقا

ً . أسهم الخزينة باستخدام طريقة التكلفةالمحاسبة عن ويتم . بعد إلغائهاإصدارها أو   المرجح متوسطالتحميل لطريقة التكلفة يتم  طبقا
الأرباح في حساب  إدراجيتم ، عند إعادة إصدار أسهم الخزينة. الملكيةضمن حقوق مقابل حساب على ها ؤاتكلفة الأسهم المعاد شرل

، كما يتم تحميل أية خسائر محققة على نفس الحساب في )"أسهم الخزينةاحتياطي "( الملكيةمنفصل غير قابل للتوزيع ضمن حقوق 
الاختياري  حتياطيالاثم  أولاً  المحتفظ بهاحمل على حساب الأرباح تالخسائر ف في الزيادةأما . في ذلك الحسابحدود الرصيد الدائن 
في حساب أولاً في مقاصة أية خسائر مسجلة سابقاً بيع أسهم الخزينة  يتم استخدام الأرباح المحققة لاحقاً من. والاحتياطي القانوني

 إصدار، كما أن وزيع أرباح نقدية على هذه الأسهملا يتم ت. لخزينةوحساب احتياطي أسهم ا المحتفظ بهاالاحتياطيات أولاً ثم الأرباح 
   .أسهم الخزينة تكلفة إجماليؤثر على يخفض متوسط التكلفة للسهم الواحد دون أن يياً  وزيد عدد أسهم الخزينة نسبيأسهم منحة 

  
  احتياطي آخر

  .السيطرة لشركات التابعة، دون فقدكية في ايستخدم الاحتياطي الآخر لتسجيل تأثير التغيرات في حصص المل
  

  تحقق الإيرادات
قياس الإيرادات بصورة موثوق  ويمكنمحتملاً  لمجموعة الاقتصادية إلى امنافع ال تدفقيكون فيه الذي الحد تتحقق الإيرادات إلى 

التالية  المحددة الوفاء بمعايير التحققيجب . يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل المستلم. ، بصرف النظر عن موعد السدادمنها
  :قبل تحقق الإيرادات

 من عقود التأجير التشغيلي المحققة، باستثناء إيرادات التأجير المحتملة التي يتم تسجيلها عند  التأجير تتحقق إيرادات
جير تشغيلي فإنه يتم تسجيلها وترتيب عقد تأحول بالنسبة للتكاليف المبدئية المباشرة التي يتم تكبدها في التفاوض . وجودها

  .تأجيرالإيرادات  نفسه الذي يتم به تسجيلساس الأعلى التأجير عقد كمصروفات على مدى فترة 
 عند شغل الغرف وتقديم الخدماتإيرادات الفنادق  تتحقق.   
  عندما تنتقل المخاطر الهامة والعائدات إلى المشتري، ويكون ذلك عادةً عند ً التبادل غير المشروط يعتبر العقار مباعا

 .الجوهرية المشروطة، تتحقق المبيعات فقط عند الوفاء بكافة الشروط للمبادلاتة ببالنس. للعقود
  معدل الفائدة الفعليباستخدام طريقة عند استحقاقها تتحقق إيرادات الفوائد.  
  الدفعاتتقيد إيرادات توزيعات الأرباح عندما يثبت الحق في استلام. 

  

  مخصصاتال
من المرجح أن يتطلب ذلك  يكونونتيجة لحدث سابق  استدلاليالتزام حالي قانوني أو  المجموعةالمخصص عندما يكون على  قيدي

 ً ويتم مراجعة . لتسوية الالتزام، مع إمكانية إجراء تقدير موثوق لمبلغ الالتزاممنافع اقتصادية  تتضمنالتي للموارد  صادراً  تدفقا
يكون ، اجوهريً وعندما يكون تأثير القيمة الزمنية للنقد . وتعديلها لإظهار أفضل تقدير حالي ارير ماليةتقالمخصصات في تاريخ كل 

جزء من  استرداد المجموعةعندما تتوقع  .لتسوية الالتزامتكبدها  كمخصص هو القيمة الحالية للمصروفات المتوقع المقيدالمبلغ 
ً لعقد تأمين، على سبيل المخصص بالكامل، استرداد المخصص أو  كأصل منفصل ولكن فقط عندما  يتحقق الاستردادالمثال وفقا

أي بالصافي بعد المجمع يتم عرض المصروفات المتعلقة بأي مخصصات في بيان الدخل  .بالفعل امؤكدً يكون هذا الاسترداد 
  .استرداد

  
 تكاليف الاقتراض

إنتاج أصل يحتاج تجهيزه إلى فترة زمنية طويلة لكي يصبح جاهزاً  إنشاء أو وأإن تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرةً بحيازة 
تكاليف الاقتراض الأخرى كمصروفات في الفترة كافة يتم احتساب . الأصلللاستعمال المعد له أو البيع يتم رسملتها كجزء من تكلفة 

  .فيما يتعلق باقتراض الأموال ما دها منشأةتتكون تكاليف الاقتراض من الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكب. التي تتكبد فيها
  

  الطارئةالموجودات والمطلوبات 
تدفق الموارد المتضمنة بل يتم الإفصاح عنها ما لم يكن احتمال  ةالمجمع البيانات الماليةضمن  الطارئةلا يتم إدراج المطلوبات 

   .مستبعداً إلى خارج الشركة اقتصادية لمنافع 
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  )تتمة(الموجودات والمطلوبات الطارئة 
ً  الطارئةلا يتم إدراج الموجودات     .ضمن البيانات المالية المجمعة بل يتم الإفصاح عنها عندما يكون تحقيق منافع اقتصادية مرجحا

  
  الضرائب  

  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي
وفقاً لطريقة الاحتساب المعدلة وفقاً لقرار مجلس إدارة مؤسسة % 1الكويت للتقدم العلمي بنسبة  تحتسب الشركة الأم حصة مؤسسة

الكويت للتقدم العلمي الذي ينص على أن الإيرادات من الشركات الزميلة والتابعة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة والمحول إلى 
  . يد الحصةالاحتياطي القانوني يجب اقتطاعها من ربح السنة عند تحد

  
   ضريبة دعم العمالة الوطنية

بواقع  2006لسنة  24المالية رقم  وزارةوقرار  2000لسنة  19تحتسب الشركة الأم ضريبة دعم العمالة الوطنية وفقاً للقانون رقم 
 النقدية توزيعات الأرباحوفقاً للقانون، تم اقتطاع الإيرادات من الشركات الزميلة والتابعة و.  من ربح السنة الخاضع للضريبة% 2.5

   . من الشركات المدرجة التي تخضع لضريبة دعم العمالة الوطنية من ربح السنة
 

  الزكاة 
  .2007 لسنة 58من ربح الشركة الأم وفقاً لقرار وزارة المالية رقم %  1يتم احتساب حصة الزكاة بنسبة 

  
  ضريبة على الشركات التابعة الخارجية

ركات التابعة الخارجية على أساس معدلات الضرائب المطبقة ووفقاً للقوانين والأنظمة والتعليمات السارية يتم احتساب ضريبة الش
 اتكمصروف) الضريبة الحالية(تدرج ضريبة الدخل على الربح الخاضع للضريبة  .في البلدان التي تعمل فيها هذه الشركات التابعة

  .ائح المالية المعمول بها في البلدان المعنية التي تعمل فيها المجموعةفي الفترة التي تتحقق فيها الأرباح وفقا للو
  

يتم احتساب الضريبة المؤجلة باستخدام طريقة الالتزام على الفروق المؤقتة بين الأوعية الضريبية للموجودات والمطلوبات 
  .وقيمتها الدفترية لأغراض التقارير المالية في تاريخ التقارير المالية

  
الإعفاءات والخسائر الضريبية غير المستخدمة،  وترحيلقابلة للخصم، المؤقتة ال عن كافة الفروقالضريبية المؤجلة  وجوداتتدرج م

الفروق المؤقتة القابلة للخصم وترحيل الإعفاءات والخسائر لاستفادة من ليتم اللضريبة  ةالخاضعحد احتمالية توفر الأرباح إلى 
تثناء أن تنشأ موجودات ضريبة الدخل المتعلقة بالفروق المؤقتة القابلة للخصم عن التحقق المبدئي الضريبية غير المستخدمة باس

علاوة على أنها لا تؤثر على الأرباح المحاسبية أو الأرباح أو  في وقت المعاملة لأصل أو التزام في معاملة لا تمثل دمجا للأعمال
  .الخسائر الخاضعة للضرائب

  
الدفترية لموجودات الضرائب المؤجلة بتاريخ كل تقارير مالية ويتم تخفيضها إلى الحد الذي لا يعد عنده من يتم مراجعة القيمة 

يتم إعادة تقييم موجودات . باستخدام كل أو جزء من موجودات الضرائب المؤجلة الكافي الممكن أن يسمح الربح الخاضع للضريبة
رير مالية وتتحقق إلى الحد الذي يصبح عنده من المحتمل أن يسمح الربح الضريبة المؤجلة غير المحققة في تاريخ كل تقا

  .ضريبة المؤجلةالالخاضع للضريبة باسترداد موجودات المستقبلي 
  

ضريبة الحالية مقابل اليتم مقاصة موجودات ومطلوبات الضرائب المؤجلة عندما يوجد حق قانوني ملزم بتسوية موجودات 
  .ضرائب المؤجلة بالمنشأة نفسها الخاضعة للضريبة ونفس الهيئة الضريبيةاللية وعندما تتعلق مطلوبات ضريبة الدخل الحا

  
 .يتم قياس موجودات ومطلوبات الضرائب المؤجلة وفقاً للمعدلات الضريبة والتشريعات المعمول بها في تاريخ التقارير المالية
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  تمعلومات القطاعا
تستخدم إدارة . تكاليفتكبد إيرادات أو  اكتساب إن القطاع هو جزء مميز من المجموعة يضطلع بأنشطة الأعمال التي ينتج عنها

رفع التقارير مع التقارير الداخلية المقدمة إلى رئيس صانعي يتوافق وتقييم الأداء و المواردالمجموعة قطاعات التشغيل لتوزيع 
م تجميع قطاعات التشغيل ذات السمات الاقتصادية المماثلة والمنتجات والخدمات وفئة العملاء المتشابهة يت. القرارات التشغيلية

  . قابلة لرفع التقارير عنهاويرفع عنها التقارير كقطاعات 
  

   العملات الأجنبية
لمجموعة عملتها الرئيسية في اد كل شركة تحد. العملة الرئيسية للشركة الأم ويتم عرض البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي وه
يجري قيد المعاملات بالعملات الأجنبية . العملة الرئيسيةتلك باستخدام  شركةويتم قياس البنود المتضمنة في البيانات المالية لكل 

ً بالعملة الرئيسية  ً لأسعار الصرف السائدة بتاريخ المعاملة، كما تحول الموجودات والمطلوبمبدئيا ات النقدية بالعملات الأجنبية وفقا
 كافة الأرباح أو الخسائروتدرج . التقارير الماليةوفقاً لأسعار الصرف السائدة بتاريخ إلى الدينار الكويتي في تاريخ التقارير المالية 

  .المجمع الدخلبيان في  الناتجة
  

الموجودات والمطلوبات غير النقدية بالعملات الأجنبية والمدرجة بالقيمة العادلة إلى الدينار الكويتي وفقاً لأسعار الصرف يتم تحويل 
الإيرادات وفي حالة الموجودات غير النقدية التي يتحقق التغير في قيمتها العادلة مباشرة في . تحديد القيمة العادلةالسائدة في تاريخ 

، وبالنسبة للموجودات غير النقدية الإيرادات الشاملة الأخرىفإن فروق أسعار الصرف الأجنبي تتحقق مباشرة في  ،الشاملة الأخرى
  .في بيان الدخل المجمع الفروق التي يتم إدراج التغير في قيمتها العادلة في بيان الدخل المجمع، يتم تسجيل

  
ً لأسعار إلى الدينار الكويتي دية وغير النقدية للشركات الأجنبية والمطلوبات النق )وتتضمن الشهرة( يتم تحويل الموجودات وفقا

لفترة عمليات الشركة لتلك الشركات بمتوسط أسعار الصرف  التشغيليتم تحويل نتائج . التقارير الماليةصرف السائدة بتاريخ ال
عملات التحويل  احتياطي( الشاملة الأخرىالإيرادات ضمن منفصل بند ن التحويل في الناتجة عفروق ال، ويتم إدراج الأجنبية

 الشركةأجنبية، يتم تسجيل بند الإيرادات الشاملة الأخرى المتعلق بتلك  شركةعند بيع  .الأجنبية الشركةحتى تاريخ بيع ) جنبيةالأ
  .في بيان الدخل المجمع المحددة الأجنبية

  
  عقود التأجير

تمل على عقد تأجير يعتمد على جوهر الترتيب ويتطلب تقييمًا لما إذا كان الوفاء إن تحديد ما إذا كان ترتيب ما  يتمثل في أو يش
  .بالترتيب يعتمد على استخدام أصل محدد أو مجموعة موجودات محددة أم ينقل الترتيب الحق في استخدام ذلك الأصل

  
  المجموعة كمؤجر
يتم . ملكية الأصل يتم تصنيفها كعقود تأجير تشغيليالهامة ل زايا مالمخاطر والبكافة  بموجبها تحتفظ المجموعة التيإن عقود التأجير 

إضافة التكاليف المباشرة المبدئية المتكبدة في التفاوض على عقد التأجير التشغيلي إلى القيمة الدفترية للموجودات المؤجرة ويتم 
  .تسجيلها على مدى فترة التأجير على نفس أساس إيرادات التأجير

  
  أجرالمجموعة كمست

يتم تسجيل . الهامة لملكية الأصلمزايا المخاطر والكعقود تأجير تشغيلي عند احتفاظ المجموعة بكافة  التأجيريتم تصنيف عقود 
، باستثناء مدفوعات عقود التأجير التشغيلي كمصروفات في بيان الدخل المجمع على أساس القسط الثابت على مدى فترة التأجير

  .ما تنشأعند اتيتم تسجيلها كمصروف حيثة، التأجير المحتمل مدفوعات
  

المحاسبة عنه كعقار استثماري عندما يفي العقار ويمكن تصنيف العقار المحتفظ به من قبل المجموعة بموجب عقد التأجير التشغيلي 
لمبدئية للعقار المحتفظ به من يتم تحديد التكلفة ا. الإدارة نية واستنادا إلىبتعريف العقار الاستثماري ويتم تقييم كل عقار على حدة 

التأجير  لمدفوعاتقبل المجموعة بموجب عقد التأجير والمصنف كعقار استثماري بالقيمة العادلة للعقار أو القيمة الحالية للحد الأدنى 
  .أيهما أقل ويتم تسجيل مبلغ معادل كمطلوبات

  

  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

  )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
 

  فتراضات المحاسبية الهامةالأحكام والتقديرات والا
إن إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة يتطلب من الإدارة وضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على المبالغ المدرجة 

 ومع ذلك فإن عدم.  التقارير الماليةللإيرادات والمصروفات والموجودات والمطلوبات والإفصاح عن المطلوبات الطارئة في تاريخ 
 الفترات المتأثر في مالتأكد من الافتراضات والتقديرات يمكن أن ينتج عنه تعديل مادي على القيمة الدفترية للأصل أو الالتزا

  . يةالمستقبل
  

  الأحكام 
ى عند تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة، قامت الإدارة باتخاذ الأحكام التالية بصرف النظر عن تلك التي تتضمن تقديرات أخر

  :على المبالغ المدرجة في البيانات المالية المجمعة التأثير الأكثر جوهريةوالتي لها 
  

  تصنيف العقارات
  :تحدد المجموعة تصنيف العقارات كعقارات استثمارية أو كعقارات محتفظ بها للمتاجرة

 أو تستخدم لعملياتها، أو للبيع  بصورة أساسية المجموعةوالمباني التي لا تشغلها  ضمن العقارات الاستثمارية الأراضتت
  .في سياق الأعمال الطبيعي، ولكن محتفظ بها بصورة أساسية لتحقيق إيرادات تأجير أو ارتفاع قيمتها الرأسمالية

 المحتفظ به للبيع في سياق الأعمال الطبيعيالمحتفظ بها للمتاجرة العقار  تضمن العقاراتت .  
  

  عة كمؤجر المجمو –تأجير تشغيلي  عقود التزامات
شروط وبنود الترتيبات، قامت تقييم بناء على . دخلت المجموعة في عقود تأجير عقارات تجارية على محفظتها العقارية الاستثمارية

هذه العقود  هذه العقارات ومن ثم تقوم بالمحاسبة عنملكية المجموعة باتخاذ قرار بأنها تحتفظ بجميع المخاطر والمزايا الجوهرية ل
  .ما يتطلب أحكاماً هامةوهو أجير تشغيلي، كعقود ت

  
  انخفاض قيمة الاستثمارات

كاستثمارات انخفضت قيمتها إذا كان هناك انخفاض كبير أو متواصل في القيمة في أسهم تقوم المجموعة بمعاملة الاستثمارات 
" الكبير"إن عملية تحديد الانخفاض . لقيمةالعادلة بما يقل عن تكلفتها أو عندما يكون هناك دليل موضوعي آخر بوجود انخفاض في ا

العادية في أسعار  إضافة إلى ذلك تقوم المجموعة بتقييم العوامل الأخرى بما فيها التقلبات. أحكاما جوهريةتتطلب " المتواصل"أو 
  .غير المسعرة للأسهمالمستقبلية وعوامل الخصم بالنسبة  الأسهم للأسهم المسعرة والتدفقات النقدية

  
  قديرات والافتراضات الت

التقارير فيما يلي الافتراضات الرئيسية التي تتعلق بالأسباب المستقبلية والمصادر الرئيسية الأخرى لعدم التأكد من التقديرات بتاريخ 
ة المالية ؤدي إلى تعديل مادي على القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال السنت ةجوهري تنطوي على مخاطروالتي لها  المالية

  :اللاحقة
  

ولكن الظروف والافتراضات . المؤشرات المتاحة عند إعداد البيانات المالية المجمعةإلى تستند تقديرات وافتراضات المجموعة 
عكس هذه التغيرات في الافتراضات عند تن. ظروف السوق أو التغيرات في السوقالحالية حول التطورات المستقبلية قد تتغير نتيجة 

  .احدوثه
  

   للعقارات المحتفظ بها للمتاجرةتقييم صافي القيمة الممكن تحقيقها 
يتم تقييم صافي القيمة الممكن تحقيقها . قلفي القيمة الممكن تحقيقها أيهما أبالتكلفة أو صا العقارات المحتفظ بها للمتاجرةتدرج 

  . ضوء المعاملات الحديثة بالسوقفي وتحددها المجموعة بالرجوع إلى ظروف السوق والأسعار الفعلية في تاريخ التقارير المالية 
  

  تقييم العقارات الاستثمارية
تم استخدام طريقتين رئيسيتين في تحديد القيمة العادلة . تم تقييم القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل مقيمي عقارات مستقلين

طريقة القيمة السوقية للعقار كما ) ب(يل التدفقات النقدية المخصومة و تحل) أ(وهما  –لحصص الملكية في العقارات الاستثمارية 
  : يلي
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  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

  )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  تمعلومات القطاعا
تستخدم إدارة . تكاليفتكبد إيرادات أو  اكتساب إن القطاع هو جزء مميز من المجموعة يضطلع بأنشطة الأعمال التي ينتج عنها

رفع التقارير مع التقارير الداخلية المقدمة إلى رئيس صانعي يتوافق وتقييم الأداء و المواردالمجموعة قطاعات التشغيل لتوزيع 
م تجميع قطاعات التشغيل ذات السمات الاقتصادية المماثلة والمنتجات والخدمات وفئة العملاء المتشابهة يت. القرارات التشغيلية

  . قابلة لرفع التقارير عنهاويرفع عنها التقارير كقطاعات 
  

   العملات الأجنبية
لمجموعة عملتها الرئيسية في اد كل شركة تحد. العملة الرئيسية للشركة الأم ويتم عرض البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي وه
يجري قيد المعاملات بالعملات الأجنبية . العملة الرئيسيةتلك باستخدام  شركةويتم قياس البنود المتضمنة في البيانات المالية لكل 

ً بالعملة الرئيسية  ً لأسعار الصرف السائدة بتاريخ المعاملة، كما تحول الموجودات والمطلوبمبدئيا ات النقدية بالعملات الأجنبية وفقا
 كافة الأرباح أو الخسائروتدرج . التقارير الماليةوفقاً لأسعار الصرف السائدة بتاريخ إلى الدينار الكويتي في تاريخ التقارير المالية 

  .المجمع الدخلبيان في  الناتجة
  

الموجودات والمطلوبات غير النقدية بالعملات الأجنبية والمدرجة بالقيمة العادلة إلى الدينار الكويتي وفقاً لأسعار الصرف يتم تحويل 
الإيرادات وفي حالة الموجودات غير النقدية التي يتحقق التغير في قيمتها العادلة مباشرة في . تحديد القيمة العادلةالسائدة في تاريخ 

، وبالنسبة للموجودات غير النقدية الإيرادات الشاملة الأخرىفإن فروق أسعار الصرف الأجنبي تتحقق مباشرة في  ،الشاملة الأخرى
  .في بيان الدخل المجمع الفروق التي يتم إدراج التغير في قيمتها العادلة في بيان الدخل المجمع، يتم تسجيل

  
ً لأسعار إلى الدينار الكويتي دية وغير النقدية للشركات الأجنبية والمطلوبات النق )وتتضمن الشهرة( يتم تحويل الموجودات وفقا

لفترة عمليات الشركة لتلك الشركات بمتوسط أسعار الصرف  التشغيليتم تحويل نتائج . التقارير الماليةصرف السائدة بتاريخ ال
عملات التحويل  احتياطي( الشاملة الأخرىالإيرادات ضمن منفصل بند ن التحويل في الناتجة عفروق ال، ويتم إدراج الأجنبية

 الشركةأجنبية، يتم تسجيل بند الإيرادات الشاملة الأخرى المتعلق بتلك  شركةعند بيع  .الأجنبية الشركةحتى تاريخ بيع ) جنبيةالأ
  .في بيان الدخل المجمع المحددة الأجنبية

  
  عقود التأجير

تمل على عقد تأجير يعتمد على جوهر الترتيب ويتطلب تقييمًا لما إذا كان الوفاء إن تحديد ما إذا كان ترتيب ما  يتمثل في أو يش
  .بالترتيب يعتمد على استخدام أصل محدد أو مجموعة موجودات محددة أم ينقل الترتيب الحق في استخدام ذلك الأصل

  
  المجموعة كمؤجر
يتم . ملكية الأصل يتم تصنيفها كعقود تأجير تشغيليالهامة ل زايا مالمخاطر والبكافة  بموجبها تحتفظ المجموعة التيإن عقود التأجير 

إضافة التكاليف المباشرة المبدئية المتكبدة في التفاوض على عقد التأجير التشغيلي إلى القيمة الدفترية للموجودات المؤجرة ويتم 
  .تسجيلها على مدى فترة التأجير على نفس أساس إيرادات التأجير

  
  أجرالمجموعة كمست

يتم تسجيل . الهامة لملكية الأصلمزايا المخاطر والكعقود تأجير تشغيلي عند احتفاظ المجموعة بكافة  التأجيريتم تصنيف عقود 
، باستثناء مدفوعات عقود التأجير التشغيلي كمصروفات في بيان الدخل المجمع على أساس القسط الثابت على مدى فترة التأجير

  .ما تنشأعند اتيتم تسجيلها كمصروف حيثة، التأجير المحتمل مدفوعات
  

المحاسبة عنه كعقار استثماري عندما يفي العقار ويمكن تصنيف العقار المحتفظ به من قبل المجموعة بموجب عقد التأجير التشغيلي 
لمبدئية للعقار المحتفظ به من يتم تحديد التكلفة ا. الإدارة نية واستنادا إلىبتعريف العقار الاستثماري ويتم تقييم كل عقار على حدة 

التأجير  لمدفوعاتقبل المجموعة بموجب عقد التأجير والمصنف كعقار استثماري بالقيمة العادلة للعقار أو القيمة الحالية للحد الأدنى 
  .أيهما أقل ويتم تسجيل مبلغ معادل كمطلوبات

  

  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

  )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
 

  فتراضات المحاسبية الهامةالأحكام والتقديرات والا
إن إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة يتطلب من الإدارة وضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على المبالغ المدرجة 

 ومع ذلك فإن عدم.  التقارير الماليةللإيرادات والمصروفات والموجودات والمطلوبات والإفصاح عن المطلوبات الطارئة في تاريخ 
 الفترات المتأثر في مالتأكد من الافتراضات والتقديرات يمكن أن ينتج عنه تعديل مادي على القيمة الدفترية للأصل أو الالتزا

  . يةالمستقبل
  

  الأحكام 
ى عند تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة، قامت الإدارة باتخاذ الأحكام التالية بصرف النظر عن تلك التي تتضمن تقديرات أخر

  :على المبالغ المدرجة في البيانات المالية المجمعة التأثير الأكثر جوهريةوالتي لها 
  

  تصنيف العقارات
  :تحدد المجموعة تصنيف العقارات كعقارات استثمارية أو كعقارات محتفظ بها للمتاجرة

 أو تستخدم لعملياتها، أو للبيع  بصورة أساسية المجموعةوالمباني التي لا تشغلها  ضمن العقارات الاستثمارية الأراضتت
  .في سياق الأعمال الطبيعي، ولكن محتفظ بها بصورة أساسية لتحقيق إيرادات تأجير أو ارتفاع قيمتها الرأسمالية

 المحتفظ به للبيع في سياق الأعمال الطبيعيالمحتفظ بها للمتاجرة العقار  تضمن العقاراتت .  
  

  عة كمؤجر المجمو –تأجير تشغيلي  عقود التزامات
شروط وبنود الترتيبات، قامت تقييم بناء على . دخلت المجموعة في عقود تأجير عقارات تجارية على محفظتها العقارية الاستثمارية

هذه العقود  هذه العقارات ومن ثم تقوم بالمحاسبة عنملكية المجموعة باتخاذ قرار بأنها تحتفظ بجميع المخاطر والمزايا الجوهرية ل
  .ما يتطلب أحكاماً هامةوهو أجير تشغيلي، كعقود ت

  
  انخفاض قيمة الاستثمارات

كاستثمارات انخفضت قيمتها إذا كان هناك انخفاض كبير أو متواصل في القيمة في أسهم تقوم المجموعة بمعاملة الاستثمارات 
" الكبير"إن عملية تحديد الانخفاض . لقيمةالعادلة بما يقل عن تكلفتها أو عندما يكون هناك دليل موضوعي آخر بوجود انخفاض في ا

العادية في أسعار  إضافة إلى ذلك تقوم المجموعة بتقييم العوامل الأخرى بما فيها التقلبات. أحكاما جوهريةتتطلب " المتواصل"أو 
  .غير المسعرة للأسهمالمستقبلية وعوامل الخصم بالنسبة  الأسهم للأسهم المسعرة والتدفقات النقدية

  
  قديرات والافتراضات الت

التقارير فيما يلي الافتراضات الرئيسية التي تتعلق بالأسباب المستقبلية والمصادر الرئيسية الأخرى لعدم التأكد من التقديرات بتاريخ 
ة المالية ؤدي إلى تعديل مادي على القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال السنت ةجوهري تنطوي على مخاطروالتي لها  المالية

  :اللاحقة
  

ولكن الظروف والافتراضات . المؤشرات المتاحة عند إعداد البيانات المالية المجمعةإلى تستند تقديرات وافتراضات المجموعة 
عكس هذه التغيرات في الافتراضات عند تن. ظروف السوق أو التغيرات في السوقالحالية حول التطورات المستقبلية قد تتغير نتيجة 

  .احدوثه
  

   للعقارات المحتفظ بها للمتاجرةتقييم صافي القيمة الممكن تحقيقها 
يتم تقييم صافي القيمة الممكن تحقيقها . قلفي القيمة الممكن تحقيقها أيهما أبالتكلفة أو صا العقارات المحتفظ بها للمتاجرةتدرج 

  . ضوء المعاملات الحديثة بالسوقفي وتحددها المجموعة بالرجوع إلى ظروف السوق والأسعار الفعلية في تاريخ التقارير المالية 
  

  تقييم العقارات الاستثمارية
تم استخدام طريقتين رئيسيتين في تحديد القيمة العادلة . تم تقييم القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل مقيمي عقارات مستقلين

طريقة القيمة السوقية للعقار كما ) ب(يل التدفقات النقدية المخصومة و تحل) أ(وهما  –لحصص الملكية في العقارات الاستثمارية 
  : يلي
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  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  )تتمة(الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة 
  )تتمة(التقديرات والافتراضات 

  )تتمة( تقييم العقارات الاستثمارية
  

إلى سلسلة من التدفقات النقدية الحرة المتوقعة والمؤيدة بأحكام أي عقود تأجير قائمة وعقود  خصومةتستند التدفقات النقدية الم  ) أ(
  . مخصومة بمعدل يعكس مخاطر الأصلهي أخرى و

 
الفعلية التي تم  الصفقاته من قبل مقيم عقارات مستقل باستخدام قيم ؤجرااإلى تقييم تم  طريقة القيمة السوقية للعقارتستند   ) ب(

  .، وعلى أساس معرفة وخبرة مقيم العقاراتمماثلة لها بالنسبة للموقع والحالة ها مؤخراً من قبل أطراف أخرى لعقاراتإجراؤ
  

، 2011كان هناك انخفاض ملحوظ في حجم المعاملات في . التجاريةالعقارية ينعكس التقلب في النظام المالي العالمي على الأسواق 
 31و  2014ديسمبر  31حول القيمة السوقية كما في  مإلى تقديراتهوحتى يتوصل خبراء التقييم وبالتالي، . 2012وبصورة أقل في 

في . للمعاملات ، ولم يعتمدوا فقط على المقارنات التاريخيةوتقديراتهم المهنيةمعرفتهم في السوق  المقيمون ، استخدم2015ديسمبر 
   .ط بدرجة أكبرلسوق نشة السوقية للعقارات الاستثمارية مما هي ديرات القيمهذه الحالة، كان هنالك درجة أكبر من عدم التأكد من تق

  
ء في تم تقييم العقار الاستثماري قيد الإنشاء أيضًا وفقاً للقيمة العادلة كما هي محددة من قبل خبراء التقييم العقاري المستقلين باستثنا

تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية قيد الإنشاء إما باستخدام  .حالة عدم إمكانية تحديد مثل هذه القيم بصورة موثوق فيها
  .طريقة التدفقات النقدية المخصومة أو طريقة القيمة المتبقية

  
  .9إن الأساليب والافتراضات الهامة المستخدمة من قبل المقيمين في تقدير القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية مبينة في الإيضاح 

  
  ساليب المستخدمة في تقييم العقارات الاستثماريةالأ

عقار عامل أو عقار إما فيما يتعلق بسلسلة من التدفقات النقدية الدورية ب التوقعتشتمل طريقة التدفقات النقدية المخصومة على 
ع مؤشر للقيمة الحالية لتدفقات لسوق، لوضمستقى من املائم ، تم تطبيق معدل خصم المتوقعةبالنسبة لهذه التدفقات النقدية . للتطوير

الشغور وخسائر التحصيل تقُدر التدفقات النقدية الدورية المحسوبة عادة بإجمالي إيرادات التأجير ناقصاً . المتعلقة بالعقار الإيرادات
ً مصروفات  قدير قيمة ت بالإضافة إلى، بالصافي سلسلة من إيرادات التشغيل الدورية ويتم خصم. مدفوعات التشغيل/ وناقصا

إن إجمالي . لقيمة الحاليةوصولاً إلى ا، التوقعالمتوقع عند نهاية فترة ) التقييم التقليدية طريقةالتي تستخدم ( البيع/الإنهاء/العكس
  .صافي القيم الحالية يساوي القيمة العادلة للعقار

  
دير القيمة العادلة في طريقة تجمع ما بين طريقة المستخدمة في تق) أو طريقة التطوير الافتراضي(تتمثل طريقة القيم المتبقية 

طريقة تحديد قيمة العقار الذي من : "يتم تعريف طريقة القيم المتبقية على أنها). التجميع(وطريقة التكلفة ) الإيرادات(الرسملة 
ا في ذلك الرسوم والمصروفات ويتم خصم إجمالي تكلفة العمل المقدر بم. المحتمل أن يخضع للتطوير أو إعادة التطوير أو التجديد

يتم بعد ذلك . الأخرى ذات الصلة زائدًا مخصص الفائدة ومخاطر وأرباح القائم بأعمال التطوير من إجمالي قيمة المشروع المكتمل
   ".تعديل المبلغ الناتج رجوعًا إلى تاريخ التقييم للوصول إلى القيمة المتبقية

  
  تقييم الاستثمارات في أسهم غير مسعرة 

  :مما يلي عامليستند تقييم الاستثمارات في أسهم غير مسعرة عادةً إلى 
 معاملات حديثة في السوق بشروط تجارية بحتة. 
 القيمة العادلة الحالية لأداة أخرى مماثلة إلى حد كبير. 
 التدفقات النقدية المتوقعة مخصومة بالمعدلات الحالية المطبقة لبنود ذات شروط وسمات مخاطر مماثلة. 
 تقييم أخرى نماذج.  
  

ويوجد عدد من الاستثمارات حيث . إن تحديد التدفقات النقدية وعوامل الخصم للاستثمارات في أسهم غير مسعرة يتطلب تقديرا هاما
  . ونتيجة لذلك، فإن هذه الاستثمارات تدرج بالتكلفة ناقصاً انخفاض القيمة. لا يمكن تحديد هذه التقديرات بصورة موثوق منها

  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

  شركات تابعة جوهرية مملوكة جزئياً -3
 

وشركة الضيافة ") الاردن -شركة العقارات المتحدة(". خ.م.الأردن ش –العقارات المتحدة شركة توصلت المجموعة إلى أن 
 فيما يلي. حصص غير مسيطرة جوهرية للمجموعة لديهاالتي هي الشركات التابعة الوحيدة  ")الضيافة) ("مقفلة. (ك.م.القابضة ش

  :ة بالشركات التابعة التي لديها حصص غير مسيطرة جوهريةقالمعلومات المالية المتعل
  

  :الجوهرية متراكمة للحصص غير المسيطرةالرصدة الأ
  2015  

 دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
    

 22,943,332 26,856,103  الأردن –شركة العقارات المتحدة 
 10,675,455 9,010,190  الضيافة

 
  :الخسارة الموزعة على الحصص غير المسيطرة الجوهرية

  2015  
 دينار كويتي

2014  
  دينار كويتي

 (178,224)(170,667)  الأردن –شركة العقارات المتحدة 
 (3,779)(136,480)  الضيافة

  
  . المعلومات المالية عن هذه الشركات التابعةملخص فيما يلي 

  
  :ديسمبر 31في  بيان الدخل للسنة المنتهيةملخص 

     20152014 
شركة العقارات  

 الضيافة الأردن –المتحدة 
شركة العقارات 

 الضيافة الأردن –المتحدة 
    دينار كويتي    دينار كويتي    دينار كويتي    دينار كويتي 

 18,084,435 315,621 36,86817,386,586 الإيرادات
 (18,662,702) (1,161,882) (16,790,749)(3,415,060) المصروفات

 ────── ────── ────── ────── 
 (578,267) (846,261) 595,837(3,378,192)للسنة )الخسائر( صافي الايرادات

 ══════ ══════ ══════ ══════ 
 (3,779) (178,224) (136,480)(170,667)الخاص بالحصص غير المسيطرة

 ══════ ══════ ══════ ══════ 
  
  :ديسمبر 31بيان المركز المالي كما في خص مل
   2015 2014 

 
شركة العقارات 

 الضيافة الأردن –المتحدة 
شركة العقارات  

 الضيافة الأردن –المتحدة 
    دينار كويتي    دينار كويتي     دينار كويتي    دينار كويتي 
     

 111,349,011 108,754,225 130,416,968113,032,107 إجمالي الموجودات
 (53,099,808) (8,812,107)  (52,936,764)(19,313,041) إجمالي المطلوبات

 ────── ────── ────── ────── 
 58,249,203 99,942,118 111,103,92760,095,343 إجمالي حقوق الملكية

 ══════ ══════ ══════ ══════ 
     :الخاص بـ

 47,573,748 76,998,786 84,247,82451,085,153 مساهمي الشركة الأم
 10,675,455 22,943,332 26,856,1039,010,190 الحصص غير المسيطرة
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  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
  

  )تتمة(الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة 
  )تتمة(التقديرات والافتراضات 

  )تتمة( تقييم العقارات الاستثمارية
  

إلى سلسلة من التدفقات النقدية الحرة المتوقعة والمؤيدة بأحكام أي عقود تأجير قائمة وعقود  خصومةتستند التدفقات النقدية الم  ) أ(
  . مخصومة بمعدل يعكس مخاطر الأصلهي أخرى و

 
الفعلية التي تم  الصفقاته من قبل مقيم عقارات مستقل باستخدام قيم ؤجرااإلى تقييم تم  طريقة القيمة السوقية للعقارتستند   ) ب(

  .، وعلى أساس معرفة وخبرة مقيم العقاراتمماثلة لها بالنسبة للموقع والحالة ها مؤخراً من قبل أطراف أخرى لعقاراتإجراؤ
  

، 2011كان هناك انخفاض ملحوظ في حجم المعاملات في . التجاريةالعقارية ينعكس التقلب في النظام المالي العالمي على الأسواق 
 31و  2014ديسمبر  31حول القيمة السوقية كما في  مإلى تقديراتهوحتى يتوصل خبراء التقييم وبالتالي، . 2012وبصورة أقل في 

في . للمعاملات ، ولم يعتمدوا فقط على المقارنات التاريخيةوتقديراتهم المهنيةمعرفتهم في السوق  المقيمون ، استخدم2015ديسمبر 
   .ط بدرجة أكبرلسوق نشة السوقية للعقارات الاستثمارية مما هي ديرات القيمهذه الحالة، كان هنالك درجة أكبر من عدم التأكد من تق

  
ء في تم تقييم العقار الاستثماري قيد الإنشاء أيضًا وفقاً للقيمة العادلة كما هي محددة من قبل خبراء التقييم العقاري المستقلين باستثنا

تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية قيد الإنشاء إما باستخدام  .حالة عدم إمكانية تحديد مثل هذه القيم بصورة موثوق فيها
  .طريقة التدفقات النقدية المخصومة أو طريقة القيمة المتبقية

  
  .9إن الأساليب والافتراضات الهامة المستخدمة من قبل المقيمين في تقدير القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية مبينة في الإيضاح 

  
  ساليب المستخدمة في تقييم العقارات الاستثماريةالأ

عقار عامل أو عقار إما فيما يتعلق بسلسلة من التدفقات النقدية الدورية ب التوقعتشتمل طريقة التدفقات النقدية المخصومة على 
ع مؤشر للقيمة الحالية لتدفقات لسوق، لوضمستقى من املائم ، تم تطبيق معدل خصم المتوقعةبالنسبة لهذه التدفقات النقدية . للتطوير

الشغور وخسائر التحصيل تقُدر التدفقات النقدية الدورية المحسوبة عادة بإجمالي إيرادات التأجير ناقصاً . المتعلقة بالعقار الإيرادات
ً مصروفات  قدير قيمة ت بالإضافة إلى، بالصافي سلسلة من إيرادات التشغيل الدورية ويتم خصم. مدفوعات التشغيل/ وناقصا

إن إجمالي . لقيمة الحاليةوصولاً إلى ا، التوقعالمتوقع عند نهاية فترة ) التقييم التقليدية طريقةالتي تستخدم ( البيع/الإنهاء/العكس
  .صافي القيم الحالية يساوي القيمة العادلة للعقار

  
دير القيمة العادلة في طريقة تجمع ما بين طريقة المستخدمة في تق) أو طريقة التطوير الافتراضي(تتمثل طريقة القيم المتبقية 

طريقة تحديد قيمة العقار الذي من : "يتم تعريف طريقة القيم المتبقية على أنها). التجميع(وطريقة التكلفة ) الإيرادات(الرسملة 
ا في ذلك الرسوم والمصروفات ويتم خصم إجمالي تكلفة العمل المقدر بم. المحتمل أن يخضع للتطوير أو إعادة التطوير أو التجديد

يتم بعد ذلك . الأخرى ذات الصلة زائدًا مخصص الفائدة ومخاطر وأرباح القائم بأعمال التطوير من إجمالي قيمة المشروع المكتمل
   ".تعديل المبلغ الناتج رجوعًا إلى تاريخ التقييم للوصول إلى القيمة المتبقية

  
  تقييم الاستثمارات في أسهم غير مسعرة 

  :مما يلي عامليستند تقييم الاستثمارات في أسهم غير مسعرة عادةً إلى 
 معاملات حديثة في السوق بشروط تجارية بحتة. 
 القيمة العادلة الحالية لأداة أخرى مماثلة إلى حد كبير. 
 التدفقات النقدية المتوقعة مخصومة بالمعدلات الحالية المطبقة لبنود ذات شروط وسمات مخاطر مماثلة. 
 تقييم أخرى نماذج.  
  

ويوجد عدد من الاستثمارات حيث . إن تحديد التدفقات النقدية وعوامل الخصم للاستثمارات في أسهم غير مسعرة يتطلب تقديرا هاما
  . ونتيجة لذلك، فإن هذه الاستثمارات تدرج بالتكلفة ناقصاً انخفاض القيمة. لا يمكن تحديد هذه التقديرات بصورة موثوق منها

  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

  شركات تابعة جوهرية مملوكة جزئياً -3
 

وشركة الضيافة ") الاردن -شركة العقارات المتحدة(". خ.م.الأردن ش –العقارات المتحدة شركة توصلت المجموعة إلى أن 
 فيما يلي. حصص غير مسيطرة جوهرية للمجموعة لديهاالتي هي الشركات التابعة الوحيدة  ")الضيافة) ("مقفلة. (ك.م.القابضة ش

  :ة بالشركات التابعة التي لديها حصص غير مسيطرة جوهريةقالمعلومات المالية المتعل
  

  :الجوهرية متراكمة للحصص غير المسيطرةالرصدة الأ
  2015  

 دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
    

 22,943,332 26,856,103  الأردن –شركة العقارات المتحدة 
 10,675,455 9,010,190  الضيافة

 
  :الخسارة الموزعة على الحصص غير المسيطرة الجوهرية

  2015  
 دينار كويتي

2014  
  دينار كويتي

 (178,224)(170,667)  الأردن –شركة العقارات المتحدة 
 (3,779)(136,480)  الضيافة

  
  . المعلومات المالية عن هذه الشركات التابعةملخص فيما يلي 

  
  :ديسمبر 31في  بيان الدخل للسنة المنتهيةملخص 

     20152014 
شركة العقارات  

 الضيافة الأردن –المتحدة 
شركة العقارات 

 الضيافة الأردن –المتحدة 
    دينار كويتي    دينار كويتي    دينار كويتي    دينار كويتي 

 18,084,435 315,621 36,86817,386,586 الإيرادات
 (18,662,702) (1,161,882) (16,790,749)(3,415,060) المصروفات

 ────── ────── ────── ────── 
 (578,267) (846,261) 595,837(3,378,192)للسنة )الخسائر( صافي الايرادات

 ══════ ══════ ══════ ══════ 
 (3,779) (178,224) (136,480)(170,667)الخاص بالحصص غير المسيطرة

 ══════ ══════ ══════ ══════ 
  
  :ديسمبر 31بيان المركز المالي كما في خص مل
   2015 2014 

 
شركة العقارات 

 الضيافة الأردن –المتحدة 
شركة العقارات  

 الضيافة الأردن –المتحدة 
    دينار كويتي    دينار كويتي     دينار كويتي    دينار كويتي 
     

 111,349,011 108,754,225 130,416,968113,032,107 إجمالي الموجودات
 (53,099,808) (8,812,107)  (52,936,764)(19,313,041) إجمالي المطلوبات

 ────── ────── ────── ────── 
 58,249,203 99,942,118 111,103,92760,095,343 إجمالي حقوق الملكية

 ══════ ══════ ══════ ══════ 
     :الخاص بـ

 47,573,748 76,998,786 84,247,82451,085,153 مساهمي الشركة الأم
 10,675,455 22,943,332 26,856,1039,010,190 الحصص غير المسيطرة

  



30

  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

  )تتمة(شركات تابعة جوهرية مملوكة جزئياً  -3
 

  :ديسمبر 31التدفقات النقدية للسنة المنتهية في معلومات ملخص 
  2015 2014 

شركة العقارات 
 الضيافة الأردن –المتحدة 

شركة العقارات  
 الضيافة الأردن –المتحدة 

    دينار كويتي    دينار كويتي     دينار كويتي    دينار كويتي
 (753,442) (378,138)  1,627,9894,705,820 تشغيل

 (444,402) (18,300,770)  (975,538)(21,076,047) استثمار
 3,090,447 20,036,695 (2,959,440)18,415,403 تمويل

──────────── ────── ────── 
الزيادة في النقد والنقد) النقص(صافي 
 1,357,787 770,842 (1,032,655)  المعادل

 
1,892,603 

════════════ ══════ ══════ 
  : خلال السنة

  ج المتحدة العقارية الدولية الخليشركة "قامت المجموعة ببيع استثمارها في شركة تابعة مملوكة بالكامل لها وهي
وقد سجلت المجموعة ربحا ). 23ايضاح (دينار كويتي  3,648,288الى طرف ذي علاقة لقاء مقابل بمبلغ " المحدودة

 . في بيان الدخل المجمع) 23ايضاح (دينار كويتي  93,559بمبلغ 
  المحتفظ بها من . (م.م.تحدة العقارية ششركة منازل الم"قدمت المجموعة مساهمة لزيادة رأس المال بشركتها التابعة

وقد أدت %. 91.49ونتج عن ذلك زيادة حصة ملكية المجموعة إلى  .)م.م.خلال شركة العقارات المتحدة للاستثمار ش
  ". احتياطي آخر"دينار كويتي تم تسجيلها ضمن  28,920الزيادة في حصة الملكية الى تحقق أرباحاً بمبلغ 

  

  يرة الأجلوالودائع قصالنقد   -4

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 10,972,771 14,466,408  نقد لدى البنوك وفي الصندوق
 2,054,361 1,584,661    ودائع قصيرة الأجل

    ───────── ───────── 
 13,027,132 16,051,069   النقد والارصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل

 ً  (14,283,070) (5,701,975)   )12إيضاح(لدى البنكحساب مكشوف: ناقصا
    ───────── ───────── 

 (1,255,938) 10,349,094   النقد والنقد المعادل لأغراض بيان التدفقات النقدية المجمع
    ═════════ ═════════ 
  

ع ائللود ذات الصلة تمعدلاالتكتسب فائدة بتتراوح بين يوم واحد وثلاثة أشهر، و متباينة الودائع قصيرة الأجل لفترات إيداعيتم 
  .قصيرة الأجل

لدى أطراف ذات علاقة ) دينار كويتي 88,685 :2014(دينار كويتي  6,199,894تم إيداع نقد وودائع قصيرة الأجل بمبلغ 
  ).23إيضاح (
  

       وموجودات أخرىمدينون ومدفوعات مقدماً   -5

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 1,088,663 645,006  إيرادات تأجير وفنادق مستحقة
 4,678,920 4,362,014   )23إيضاح(مستحق من أطراف ذات علاقة

 960,642 726,256    مدفوعات مقدماً 
 18,192,816 16,191,939    مدينون آخرون

    ───────── ───────── 
    21,925,215 24,921,041 

 (1,951,855) (2,051,855)  مخصص الانخفاض في القيمة
    ───────── ───────── 
    19,873,360 22,969,186 
  

  
  ═════════ ═════════ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    

  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

  )تتمة(مدينون ومدفوعات مقدماً وموجودات أخرى   -5
  

 2,051,855 غالمدينين الآخرين ذات قيمة اسمية بمبلأرصدة مستحقة والتأجير الإيرادات  ت، تعرض2015ديسمبر  31كما في 
  .للانخفاض في القيمة وتم احتساب مخصص لها بالكامل) كويتيدينار  1,951,855 :2014(دينار كويتي 

  
  : كما يلي كانتإن الحركة في مخصص الانخفاض في قيمة المدينين 

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
      

 1,828,246 1,951,855    يناير 1في كما 
 123,609 100,000    نةالمحمل خلال الس

    ───────── ───────── 
 1,951,855 2,051,855    ديسمبر  31كما في 

    ═════════ ═════════ 
  

  عقارات محتفظ بها للمتاجرة  -6

     
2015  

  دينار كويتي
2014   

  دينار كويتي
     

 49,817,762 58,849,241   يناير 1كما في
 13,145,862 6,955,743   الإضافة خلال السنة

 (4,106,092) (943,529)   الاستبعادات
 (5,405) (5,788)   تخفيض

 (2,886)     -  فرق تحويل عملات أجنبية
   ───────── ───────── 

 58,849,241 64,855,667   ديسمبر 31كما في 
   ═════════ ═════════ 

  
) قيد الإنشاء(لعقارات المحتفظ بها لغرض المتاجرة يبلغ إجمالي تكاليف التمويل المرسملة المدرجة في القيمة الدفترية ل

  ).دينار كويتي 2,596,428 :2014(دينار كويتي  3,074,592
  

  استثمارات متاحة للبيع  -7

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 416,511 484,906   أسهم مسعرة
 10,413,078 10,675,521   أسهم غير مسعرة 

 4,940,849 7,387,261  ر مسعرةأوراق دين مالية غي
   ───────── ───────── 

   18,547,688 15,770,438 
   ═════════ ═════════ 

  
وأوراق الدين المالية غير ) دينار كويتي 7,048,767 :2014(دينار كويتي  7,178,164 بمبلغ تدرج الأسهم غير المسعرة

ً الانخفاض في القيمة، إن  بالتكلفةالمسعرة  قامت الإدارة . بسبب عدم توفر قياسات موثوق منها لقيمتها العادلة وجد،ناقصا
سجل خسارة انخفاض لم ت، وهذه الاستثمارات للانخفاضقيمة كانت قد تعرضت  لتحديد ما إذا المتاحة للبيعبمراجعة استثماراتها 

استناداً إلى أحدث المعلومات . 2014مبر ديس 31و  2015ديسمبر  31للسنوات المنتهية في  في القيمة في بيان الدخل المجمع
 فيما يتعلق بهذه الاستثمارات 2015ديسمبر  31كما في  في القيمة إضافي ترى الإدارة انه ليس هناك أي انخفاضالمالية المتاحة، 

  . في الأسهم
  

 لدىاستثمارات ) كويتيار دين 11,962,657 :2014(دينار كويتي  17,049,283الاستثمارات بإجمالي قيمة دفترية بمبلغ  تمثل
 1,422,891 :2014(دينار كويتي  1,495,404 تدار الاستثمارات بإجمالي قيمة دفترية بمبلغ). 23إيضاح (أطراف ذات علاقة 

  ). 23إيضاح (علاقة  طرف ذيمن قبل ) دينار كويتي
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  )تتمة(شركات تابعة جوهرية مملوكة جزئياً  -3
 

  :ديسمبر 31التدفقات النقدية للسنة المنتهية في معلومات ملخص 
  2015 2014 

شركة العقارات 
 الضيافة الأردن –المتحدة 

شركة العقارات  
 الضيافة الأردن –المتحدة 

    دينار كويتي    دينار كويتي     دينار كويتي    دينار كويتي
 (753,442) (378,138)  1,627,9894,705,820 تشغيل

 (444,402) (18,300,770)  (975,538)(21,076,047) استثمار
 3,090,447 20,036,695 (2,959,440)18,415,403 تمويل

──────────── ────── ────── 
الزيادة في النقد والنقد) النقص(صافي 
 1,357,787 770,842 (1,032,655)  المعادل

 
1,892,603 

════════════ ══════ ══════ 
  : خلال السنة

  ج المتحدة العقارية الدولية الخليشركة "قامت المجموعة ببيع استثمارها في شركة تابعة مملوكة بالكامل لها وهي
وقد سجلت المجموعة ربحا ). 23ايضاح (دينار كويتي  3,648,288الى طرف ذي علاقة لقاء مقابل بمبلغ " المحدودة

 . في بيان الدخل المجمع) 23ايضاح (دينار كويتي  93,559بمبلغ 
  المحتفظ بها من . (م.م.تحدة العقارية ششركة منازل الم"قدمت المجموعة مساهمة لزيادة رأس المال بشركتها التابعة

وقد أدت %. 91.49ونتج عن ذلك زيادة حصة ملكية المجموعة إلى  .)م.م.خلال شركة العقارات المتحدة للاستثمار ش
  ". احتياطي آخر"دينار كويتي تم تسجيلها ضمن  28,920الزيادة في حصة الملكية الى تحقق أرباحاً بمبلغ 

  

  يرة الأجلوالودائع قصالنقد   -4

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 10,972,771 14,466,408  نقد لدى البنوك وفي الصندوق
 2,054,361 1,584,661    ودائع قصيرة الأجل

    ───────── ───────── 
 13,027,132 16,051,069   النقد والارصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل

 ً  (14,283,070) (5,701,975)   )12إيضاح(لدى البنكحساب مكشوف: ناقصا
    ───────── ───────── 

 (1,255,938) 10,349,094   النقد والنقد المعادل لأغراض بيان التدفقات النقدية المجمع
    ═════════ ═════════ 
  

ع ائللود ذات الصلة تمعدلاالتكتسب فائدة بتتراوح بين يوم واحد وثلاثة أشهر، و متباينة الودائع قصيرة الأجل لفترات إيداعيتم 
  .قصيرة الأجل

لدى أطراف ذات علاقة ) دينار كويتي 88,685 :2014(دينار كويتي  6,199,894تم إيداع نقد وودائع قصيرة الأجل بمبلغ 
  ).23إيضاح (
  

       وموجودات أخرىمدينون ومدفوعات مقدماً   -5

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 1,088,663 645,006  إيرادات تأجير وفنادق مستحقة
 4,678,920 4,362,014   )23إيضاح(مستحق من أطراف ذات علاقة

 960,642 726,256    مدفوعات مقدماً 
 18,192,816 16,191,939    مدينون آخرون

    ───────── ───────── 
    21,925,215 24,921,041 

 (1,951,855) (2,051,855)  مخصص الانخفاض في القيمة
    ───────── ───────── 
    19,873,360 22,969,186 
  

  
  ═════════ ═════════ 
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     في شركات زميلة     استثمار  -8

  اسم الشركة
  بلد

  مة الدفتريةالقي   الملكية حصة  التأسيس
  2015        2014  2015        2014 

 دينار كويتي دينار كويتي     
    

 1,579,842 1,643,667  %27.257 %27.257 الكويت )أ.   (ك.م.شركة الفنادق الكويتية ش
اتش الدوليةإس شركة دار إس 

 1,638,918 1,582,393  %28.5 %22.5 الكويت  .م.م.للاستشارات الهندسية ذ
 33,926,328 38,868,823  %40%40 الأردن .خ.م.شركة العبدلي بوليفارد  ش

شركة الفجيرة العقارية المحدودة 
الإمارات العربية 

 7,214,898 7,941,276  %50 %50  المتحدة
.ك.م.شركة أبراج المتحدة القابضة ش

 22,121,426 22,581,049  %35.11 %35.11 الكويت   )مقفلة(
إيكاروس المتحدة للخدمات البحرية شركة

 %20  الكويت )مقفلة(ك .م.ش
 

20%  
 

200,000 
 

100,000 
     - 2,583,047      -%49 هولندا  شركة اسوفيد بي في 

    ──────── ──────── 
    75,400,255 66,581,412 
    ════════ ════════ 

  
 ).دينار كويتي 2,801,883 :2014(دينار كويتي  3,463,002قيمة سوقية بمبلغ مدرجة في سوق الكويت للأوراق المالية ب) أ(

 
  :إن الحركة في القيمة الدفترية للاستثمار في شركات زميلة خلال السنة هي كما يلي

  
 2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
   

 60,345,311 66,581,412 في بداية السنة
 4,552,140 10,345,627)أ( إضافات خلال السنة

 961,159 (1,592,557) حصة في النتائج
 722,802 988,978تعديلات تحويل عملات أجنبية

     - (188,880))ب(المستبعد خلال السنة 
     - (734,325) توزيعات ارباح مستلمة

────────── ────────── 
 66,581,412 75,400,255 ديسمبر 31في 

══════════ ══════════ 
  
  : تمثل الاضافات خلال السنة ما يلي. أ

  
  من طرف ) شركة تم تأسيسها في هولندا( من حقوق الملكية في شركة اسوفيد بي في محدودة المسئولية % 49شراء

 ، و )23ايضاح (دينار كويتي  3,050,539ذي علاقة لقاء مقابل اجمالي بمبلغ 
  2014ديسمبر  31(تدعاء رأس المال في شركة العبدلي بوليفارد دينار كويتي مدفوعة لاس 7,175,524إضافات بمبلغ :

  ). دينار كويتي 4.452,140
  

. م.م.خلال السنة، قامت المجموعة بالبيع الجزئي لحصة ملكيتها في شركة دار اس اس اتش الدولية للاستشارات الهندسية ذ. ب
دينار كويتي مسجل في بيان الدخل  201,120ربح بمبلغ  دينار كويتي ما أدى إلى تحقق 390,000لقاء مقابل إجمالي بمبلغ 
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  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

     في شركات زميلة     استثمار  -8

  اسم الشركة
  بلد

  مة الدفتريةالقي   الملكية حصة  التأسيس
  2015        2014  2015        2014 

 دينار كويتي دينار كويتي     
    

 1,579,842 1,643,667  %27.257 %27.257 الكويت )أ.   (ك.م.شركة الفنادق الكويتية ش
اتش الدوليةإس شركة دار إس 

 1,638,918 1,582,393  %28.5 %22.5 الكويت  .م.م.للاستشارات الهندسية ذ
 33,926,328 38,868,823  %40%40 الأردن .خ.م.شركة العبدلي بوليفارد  ش

شركة الفجيرة العقارية المحدودة 
الإمارات العربية 

 7,214,898 7,941,276  %50 %50  المتحدة
.ك.م.شركة أبراج المتحدة القابضة ش

 22,121,426 22,581,049  %35.11 %35.11 الكويت   )مقفلة(
إيكاروس المتحدة للخدمات البحرية شركة

 %20  الكويت )مقفلة(ك .م.ش
 

20%  
 

200,000 
 

100,000 
     - 2,583,047      -%49 هولندا  شركة اسوفيد بي في 

    ──────── ──────── 
    75,400,255 66,581,412 
    ════════ ════════ 

  
 ).دينار كويتي 2,801,883 :2014(دينار كويتي  3,463,002قيمة سوقية بمبلغ مدرجة في سوق الكويت للأوراق المالية ب) أ(

 
  :إن الحركة في القيمة الدفترية للاستثمار في شركات زميلة خلال السنة هي كما يلي

  
 2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
   

 60,345,311 66,581,412 في بداية السنة
 4,552,140 10,345,627)أ( إضافات خلال السنة

 961,159 (1,592,557) حصة في النتائج
 722,802 988,978تعديلات تحويل عملات أجنبية

     - (188,880))ب(المستبعد خلال السنة 
     - (734,325) توزيعات ارباح مستلمة

────────── ────────── 
 66,581,412 75,400,255 ديسمبر 31في 

══════════ ══════════ 
  
  : تمثل الاضافات خلال السنة ما يلي. أ

  
  من طرف ) شركة تم تأسيسها في هولندا( من حقوق الملكية في شركة اسوفيد بي في محدودة المسئولية % 49شراء

 ، و )23ايضاح (دينار كويتي  3,050,539ذي علاقة لقاء مقابل اجمالي بمبلغ 
  2014ديسمبر  31(تدعاء رأس المال في شركة العبدلي بوليفارد دينار كويتي مدفوعة لاس 7,175,524إضافات بمبلغ :

  ). دينار كويتي 4.452,140
  

. م.م.خلال السنة، قامت المجموعة بالبيع الجزئي لحصة ملكيتها في شركة دار اس اس اتش الدولية للاستشارات الهندسية ذ. ب
دينار كويتي مسجل في بيان الدخل  201,120ربح بمبلغ  دينار كويتي ما أدى إلى تحقق 390,000لقاء مقابل إجمالي بمبلغ 
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  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

      عقارات استثمارية        -9

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 60,753,762 63,840,361  )أ(أراضي لغرض التطوير
 72,406,273 95,223,076   )ب(عقارات استثمارية قيد الإنشاء

 124,137,830 113,196,030    )ج(عقارات مطورة 
   ──────── ──────── 

    272,259,467 257,297,865 
   ═══════ ═══════ 

  
من  2015ديسمبر  31لتطوير والعقارات الاستثمارية قيد الإنشاء والعقارات المطورة كما في غرض ام إجراء تقييم الأراضي لت

تم استخدام طريقة التدفقات . تم تقييمهيي الذ الاستثماري وخبرة مهنية في موقع وفئة العقارقبل مقيمين مستقلين لديهم مؤهلات 
 لما يتناسب مع طبيعة واستخدام حيث تم اعتبارها ملائمة وفقاللعقارات المطورة  للعقار السوقية النقدية المخصومة أو القيمة

  .قيد الإنشاء باستخدام طريقة القيمة السوقية الاستثماري لتطوير والعقارغرض اتم تحديد القيمة العادلة للأراضي ل. العقار
  
  لتطوير غرض اأراضي ل  ) أ

 :كما يلي  كانتوير خلال السنة لتطغرض اإن الحركة في الأراضي ل
    2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 64,029,822 60,753,762    يناير 1كما في 
 255,754 1,699,505    إضافات

 (3,205,306)     -    الاستبعادات
 (439,157) 1,445,734    التقييم) خسارة(ربح 

 112,649 (58,640)   تعديلات تحويل عملات أجنبية
    ──────── ──────── 

 60,753,762 63,840,361    ديسمبر  31كما في 
    ═════════ ═════════ 

  
دينار كويتي ولم يتم تسجيلها بعد باسم الشركة  10,678,652 لتطوير أرض في شرم الشيخ، مصر بمبلغغرض اتشمل الأراضي ل

  . حتى استكمال مشروع الإنشاء في هذه الأرضولم يتم السماح بتسجيل الشركة التابعة ) الخليج مصر(التابعة 
  
  عقارات استثمارية قيد الإنشاء       )ب
    2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 52,019,464 72,406,273    يناير 1في كما 
 20,382,632 16,413,665    إنفاق رأسمالي

 4,177 6,403,138    ربح التقييم
    ───────── ───────── 

 72,406,273 95,223,076    ديسمبر  31ي كما ف
    ═════════ ═════════ 

 
      عقارات مطورة         )ج

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
    :أراضي ومباني مطورة

 27,428,700 18,528,100   أراضي ومباني مطورة 
 96,709,130 94,667,930   مباني مقامة على أراضي مستأجرة من الحكومة 

    ───────── ───────── 
    113,196,030 124,137,830 

    ═════════ ═════════ 
  
  
  
  
  
  
  
  

  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

      )      تتمة(عقارات استثمارية   -9
  

   .سنة 50و  سنتينالكويت ومن الغير بين  حكومةالاستئجار للأراضي المستأجرة من  فتراتتتراوح 
  

 :كما يلي كانتإن الحركة خلال السنة 

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 118,410,228 124,137,830    يناير 1كما في 
 3,063,666 2,479,846    إضافات

    - (3,599,000)   استبعادات 
    - (6,556,000)   استبعاد عند عدم تحقق استثمار في شركة تابعة

 2,659,963 (3,231,762)    التقييمربح ) خسارة(
 3,973 (34,884)   عملات أجنبية تعديلات تحويل

    ──────── ──────── 
 124,137,830 113,196,030    ديسمبر  31كما في 

    ════════ ════════ 
  

  الجدول الهرمي لقياس القيمة العادلة
التقييم  لأسلوبلات لقياس القيمة العادلة استنادًا إلى المدخ 3 ىتم تصنيف قياس القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية ضمن المستو

  :3 ىيبين الجدو التالي مطابقة الأرصدة الافتتاحية بالأرصدة الختامية لقياس القيمة العادلة ضمن المستو. المستخدم

2015  
  المكتب

  دينار كويتي

منافذ البيع 
  بالتجزئة

  دينار كويتي
  الإجمالي

  دينار كويتي
     

 257,297,865 247,142,865 10,155,000  الرصيد الافتتاحي
 20,593,016 20,593,016 -     المشتريات 

 (10,155,000) -   (10,155,000)  الاستبعادات 
 4,617,110 4,617,110 -     ربح التقييم 

 (93,524) (93,524) -    تعديلات تحويل عملات أجنبية
  ──────── ──────── ──────── 

 272,259,467 272,259,467 -     الرصيد الختامي
  ════════ ════════ ════════ 

  

2014  
  المكتب

  دينار كويتي
  منافذ البيع بالتجزئة

  دينار كويتي
  الإجمالي

  دينار كويتي
     

 234,459,514 225,046,891 9,412,623  الرصيد الافتتاحي
 23,702,052 23,448,069 253,983  المشتريات 

 (3,205,306) (3,205,306) -     الاستبعادات 
 2,224,983 1,736,589 488,394  لتقييم ربح ا

 116,622 116,622 -    تعديلات تحويل عملات أجنبية
  ──────── ──────── ──────── 

 257,297,865 247,142,865 10,155,000  الرصيد الختامي
  ════════ ════════ ════════ 
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  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

      عقارات استثمارية        -9

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 60,753,762 63,840,361  )أ(أراضي لغرض التطوير
 72,406,273 95,223,076   )ب(عقارات استثمارية قيد الإنشاء

 124,137,830 113,196,030    )ج(عقارات مطورة 
   ──────── ──────── 

    272,259,467 257,297,865 
   ═══════ ═══════ 

  
من  2015ديسمبر  31لتطوير والعقارات الاستثمارية قيد الإنشاء والعقارات المطورة كما في غرض ام إجراء تقييم الأراضي لت

تم استخدام طريقة التدفقات . تم تقييمهيي الذ الاستثماري وخبرة مهنية في موقع وفئة العقارقبل مقيمين مستقلين لديهم مؤهلات 
 لما يتناسب مع طبيعة واستخدام حيث تم اعتبارها ملائمة وفقاللعقارات المطورة  للعقار السوقية النقدية المخصومة أو القيمة

  .قيد الإنشاء باستخدام طريقة القيمة السوقية الاستثماري لتطوير والعقارغرض اتم تحديد القيمة العادلة للأراضي ل. العقار
  
  لتطوير غرض اأراضي ل  ) أ

 :كما يلي  كانتوير خلال السنة لتطغرض اإن الحركة في الأراضي ل
    2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 64,029,822 60,753,762    يناير 1كما في 
 255,754 1,699,505    إضافات

 (3,205,306)     -    الاستبعادات
 (439,157) 1,445,734    التقييم) خسارة(ربح 

 112,649 (58,640)   تعديلات تحويل عملات أجنبية
    ──────── ──────── 

 60,753,762 63,840,361    ديسمبر  31كما في 
    ═════════ ═════════ 

  
دينار كويتي ولم يتم تسجيلها بعد باسم الشركة  10,678,652 لتطوير أرض في شرم الشيخ، مصر بمبلغغرض اتشمل الأراضي ل

  . حتى استكمال مشروع الإنشاء في هذه الأرضولم يتم السماح بتسجيل الشركة التابعة ) الخليج مصر(التابعة 
  
  عقارات استثمارية قيد الإنشاء       )ب
    2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 52,019,464 72,406,273    يناير 1في كما 
 20,382,632 16,413,665    إنفاق رأسمالي

 4,177 6,403,138    ربح التقييم
    ───────── ───────── 

 72,406,273 95,223,076    ديسمبر  31ي كما ف
    ═════════ ═════════ 

 
      عقارات مطورة         )ج

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
    :أراضي ومباني مطورة

 27,428,700 18,528,100   أراضي ومباني مطورة 
 96,709,130 94,667,930   مباني مقامة على أراضي مستأجرة من الحكومة 

    ───────── ───────── 
    113,196,030 124,137,830 

    ═════════ ═════════ 
  
  
  
  
  
  
  
  

  وشركاتها التابعة .ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

      )      تتمة(عقارات استثمارية   -9
  

   .سنة 50و  سنتينالكويت ومن الغير بين  حكومةالاستئجار للأراضي المستأجرة من  فتراتتتراوح 
  

 :كما يلي كانتإن الحركة خلال السنة 

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 118,410,228 124,137,830    يناير 1كما في 
 3,063,666 2,479,846    إضافات

    - (3,599,000)   استبعادات 
    - (6,556,000)   استبعاد عند عدم تحقق استثمار في شركة تابعة

 2,659,963 (3,231,762)    التقييمربح ) خسارة(
 3,973 (34,884)   عملات أجنبية تعديلات تحويل

    ──────── ──────── 
 124,137,830 113,196,030    ديسمبر  31كما في 

    ════════ ════════ 
  

  الجدول الهرمي لقياس القيمة العادلة
التقييم  لأسلوبلات لقياس القيمة العادلة استنادًا إلى المدخ 3 ىتم تصنيف قياس القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية ضمن المستو

  :3 ىيبين الجدو التالي مطابقة الأرصدة الافتتاحية بالأرصدة الختامية لقياس القيمة العادلة ضمن المستو. المستخدم

2015  
  المكتب

  دينار كويتي

منافذ البيع 
  بالتجزئة

  دينار كويتي
  الإجمالي

  دينار كويتي
     

 257,297,865 247,142,865 10,155,000  الرصيد الافتتاحي
 20,593,016 20,593,016 -     المشتريات 

 (10,155,000) -   (10,155,000)  الاستبعادات 
 4,617,110 4,617,110 -     ربح التقييم 

 (93,524) (93,524) -    تعديلات تحويل عملات أجنبية
  ──────── ──────── ──────── 

 272,259,467 272,259,467 -     الرصيد الختامي
  ════════ ════════ ════════ 

  

2014  
  المكتب

  دينار كويتي
  منافذ البيع بالتجزئة

  دينار كويتي
  الإجمالي

  دينار كويتي
     

 234,459,514 225,046,891 9,412,623  الرصيد الافتتاحي
 23,702,052 23,448,069 253,983  المشتريات 

 (3,205,306) (3,205,306) -     الاستبعادات 
 2,224,983 1,736,589 488,394  لتقييم ربح ا

 116,622 116,622 -    تعديلات تحويل عملات أجنبية
  ──────── ──────── ──────── 

 257,297,865 247,142,865 10,155,000  الرصيد الختامي
  ════════ ════════ ════════ 
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  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31في كما 

 

 

      )      تتمة(عقارات استثمارية   -9
  

  :لرئيسية المستخدمة لتقييم العقارات الاستثمارية بنفس السماتفيما يلي الافتراضات ا
  
  منافذ البيع بالتجزئة   المكاتب  

  2015  2014  2015  2014  
  %%  % % 
       

 9.75 9.75  9.50- متوسط صافي العائد المبدئي
 10.75 11.00  10.50- متوسط العائد المتوقع  
 3.50 3.00  3.50- متوسط معدل التضخم 

 10.00 10.00  10.00- معدل الشغور طويل الأجل
معدل النمو طويل الأجل في معدلات الإيجارات

 3.00 3.00  3.00 -  الفعلية 
  

  تحليل الحساسية
  .تقييم العقارات الاستثماريةبالنسبة لتغيرات في الافتراضات الأكثر أهمية الجدول التالي حساسية التقييم لليبين 

  
 على القيمة العادلةالتأثير   
  2015 2014 

المدخلات الجوهرية غير 
 الملحوظة

 الحساسية
 المكاتب

منافذ البيع 
 المكاتب بالتجزئة

 منافذ البيع بالتجزئة

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي  
      

 -    %1 -/+ متوسط صافي العائد المبدئي
3,849,560 

(3,354,890) 
428,340 

(406,240) 
4,280,390 

(3,890,700) 
     

 -    %1 -/+  متوسط العائد المتوقع  
5,680,343 

(4,989,165) 
498,320 

(483,050) 
6,483,670 

(5,289,300) 
     

  متوسط معدل التضخم 
+/- 25 

 -    نقطة أساسية
2,430,544 

(1,890,356) 
70,203 

(68,290) 
2,650,360 

(2,030,480) 
     

 -    %1 -/+  معدل الشغور طويل الأجل
2,638,700 

(2,369,765) 
62,320 

(56,205) 
2,900,890 

(2,620,570) 
     

معدل النمو طويل الأجل في
 -    %1 -/+  الإيجارات الفعلية 

2,630,476 
(2,960,765) 

35,390 
(32,250) 

2,870,305 
(3,204,360) 
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  :لرئيسية المستخدمة لتقييم العقارات الاستثمارية بنفس السماتفيما يلي الافتراضات ا
  
  منافذ البيع بالتجزئة   المكاتب  

  2015  2014  2015  2014  
  %%  % % 
       

 9.75 9.75  9.50- متوسط صافي العائد المبدئي
 10.75 11.00  10.50- متوسط العائد المتوقع  
 3.50 3.00  3.50- متوسط معدل التضخم 

 10.00 10.00  10.00- معدل الشغور طويل الأجل
معدل النمو طويل الأجل في معدلات الإيجارات

 3.00 3.00  3.00 -  الفعلية 
  

  تحليل الحساسية
  .تقييم العقارات الاستثماريةبالنسبة لتغيرات في الافتراضات الأكثر أهمية الجدول التالي حساسية التقييم لليبين 

  
 على القيمة العادلةالتأثير   
  2015 2014 

المدخلات الجوهرية غير 
 الملحوظة

 الحساسية
 المكاتب

منافذ البيع 
 المكاتب بالتجزئة

 منافذ البيع بالتجزئة

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي  
      

 -    %1 -/+ متوسط صافي العائد المبدئي
3,849,560 

(3,354,890) 
428,340 

(406,240) 
4,280,390 

(3,890,700) 
     

 -    %1 -/+  متوسط العائد المتوقع  
5,680,343 

(4,989,165) 
498,320 

(483,050) 
6,483,670 

(5,289,300) 
     

  متوسط معدل التضخم 
+/- 25 

 -    نقطة أساسية
2,430,544 

(1,890,356) 
70,203 

(68,290) 
2,650,360 

(2,030,480) 
     

 -    %1 -/+  معدل الشغور طويل الأجل
2,638,700 

(2,369,765) 
62,320 

(56,205) 
2,900,890 

(2,620,570) 
     

معدل النمو طويل الأجل في
 -    %1 -/+  الإيجارات الفعلية 

2,630,476 
(2,960,765) 

35,390 
(32,250) 

2,870,305 
(3,204,360) 
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  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

  2015ديسمبر  31كما في 
 

 

  وأرصدة دائنة أخرى دائنون ومصروفات مستحقة  -11

   
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 5,521,934 4,018,244   إيجار مستلم مقدماً 
 45,461,637 41,279,632  دائنون

 5,637,182 5,695,085   تأمينات مستردة 
 1,109,606 454,687  )23إيضاح(مستحق إلى أطراف ذات علاقة

   ───────── ───────── 
   51,447,648 57,730,359 
   ═════════ ═════════ 

  
      تحمل فائدة      قروض وسلف  -12

   
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 143,248,250 174,251,676   قروض
 14,283,070 5,701,975  حسابات مكشوفة لدى البنوك

   ───────── ───────── 
   179,953,651 157,531,320 
   ═════════ ═════════ 

  
  : لمتداول من التزامات القروض على المجموعةيوضح الجدول التالي الجزء المتداول وغير ا

  

 
 الجزء 

 المتداول
الجزء غير 

 المتداول
  المجموع 

2015  
  المجموع 

2014  
 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 

     

 14,283,070 5,701,975 -  5,701,975 )4إيضاح(حسابات مكشوفة لدى البنوك
 62,218,075 38,427,232 -  38,427,232 قروض قصيرة الأجل 
 81,030,175 135,824,444 11,651,969124,172,475قروض محددة الأجل 

 ────────────────── ───────── ───────── 
55,781,176124,172,475 179,953,651 157,531,320 

  ══════════════════ ═════════ ═════════ 
  

% 3.5لأجل لفترات تتراوح بين سنة واحدة وعشر سنوات، وتحمل معدلات فائدة تتراوح من محددة اض يتم الحصول على القرو
  %).8.75إلى % 4: 2014% (11.35إلى 

  
دينار كويتي  44,129,208، حصلت المجموعة على قروض قصيرة الأجل وحسابات مكشوفة بمبلغ 2015ديسمبر  31كما في 

  . يتم تجديدها على أساس سنوي) ر كويتيدينا 75,784,215: 2014ديسمبر  31(
  

إلى أطراف ) دينار كويتي 29,014,617: 2014(دينار كويتي  17,140,816تستحق القروض والسلف التي تحمل فائدة بقيمة 
  ).23إيضاح (ذات صلة 

  
  : لى المجموعةمن التزامات القروض ع) تم تحليله حسب العملة(يوضح الجدول التالي الجزء المتداول وغير المتداول 

  

 
 الجزء 

 الجزء غير المتداول المتداول
  المجموع 

2015  
  المجموع

2014 
 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 

     

 43,996,697 48,238,918 3,875,69144,363,227  دولار أمريكي 
 9,489,636 8,973,160 733,8378,239,323 ریال عماني 
 1,760,021 1,737,395 1,737,395   -  يجنيه استرلين
 102,284,966 121,004,178 51,171,64869,832,530 دينار كويتي 

 ────────────────── ───────── ───────── 
55,781,176124,172,475 179,953,651 157,531,320 

 ══════════════════ ═════════ ═════════ 
  

تم الحصول ) دينار كويتي 55,246,354 :2014(دينار كويتي  58,949,473ائدة قروض بمبلغ تتضمن القروض التي تحمل ف
  . من قبل شركات تابعة في المجموعةعليها والاستفادة منها 
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  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

  2015ديسمبر  31كما في 
 

 

  وأرصدة دائنة أخرى دائنون ومصروفات مستحقة  -11

   
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 5,521,934 4,018,244   إيجار مستلم مقدماً 
 45,461,637 41,279,632  دائنون

 5,637,182 5,695,085   تأمينات مستردة 
 1,109,606 454,687  )23إيضاح(مستحق إلى أطراف ذات علاقة

   ───────── ───────── 
   51,447,648 57,730,359 
   ═════════ ═════════ 

  
      تحمل فائدة      قروض وسلف  -12

   
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 143,248,250 174,251,676   قروض
 14,283,070 5,701,975  حسابات مكشوفة لدى البنوك

   ───────── ───────── 
   179,953,651 157,531,320 
   ═════════ ═════════ 

  
  : لمتداول من التزامات القروض على المجموعةيوضح الجدول التالي الجزء المتداول وغير ا

  

 
 الجزء 

 المتداول
الجزء غير 

 المتداول
  المجموع 

2015  
  المجموع 

2014  
 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 

     

 14,283,070 5,701,975 -  5,701,975 )4إيضاح(حسابات مكشوفة لدى البنوك
 62,218,075 38,427,232 -  38,427,232 قروض قصيرة الأجل 
 81,030,175 135,824,444 11,651,969124,172,475قروض محددة الأجل 

 ────────────────── ───────── ───────── 
55,781,176124,172,475 179,953,651 157,531,320 

  ══════════════════ ═════════ ═════════ 
  

% 3.5لأجل لفترات تتراوح بين سنة واحدة وعشر سنوات، وتحمل معدلات فائدة تتراوح من محددة اض يتم الحصول على القرو
  %).8.75إلى % 4: 2014% (11.35إلى 

  
دينار كويتي  44,129,208، حصلت المجموعة على قروض قصيرة الأجل وحسابات مكشوفة بمبلغ 2015ديسمبر  31كما في 

  . يتم تجديدها على أساس سنوي) ر كويتيدينا 75,784,215: 2014ديسمبر  31(
  

إلى أطراف ) دينار كويتي 29,014,617: 2014(دينار كويتي  17,140,816تستحق القروض والسلف التي تحمل فائدة بقيمة 
  ).23إيضاح (ذات صلة 

  
  : لى المجموعةمن التزامات القروض ع) تم تحليله حسب العملة(يوضح الجدول التالي الجزء المتداول وغير المتداول 

  

 
 الجزء 

 الجزء غير المتداول المتداول
  المجموع 

2015  
  المجموع

2014 
 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 

     

 43,996,697 48,238,918 3,875,69144,363,227  دولار أمريكي 
 9,489,636 8,973,160 733,8378,239,323 ریال عماني 
 1,760,021 1,737,395 1,737,395   -  يجنيه استرلين
 102,284,966 121,004,178 51,171,64869,832,530 دينار كويتي 

 ────────────────── ───────── ───────── 
55,781,176124,172,475 179,953,651 157,531,320 

 ══════════════════ ═════════ ═════════ 
  

تم الحصول ) دينار كويتي 55,246,354 :2014(دينار كويتي  58,949,473ائدة قروض بمبلغ تتضمن القروض التي تحمل ف
  . من قبل شركات تابعة في المجموعةعليها والاستفادة منها 

  



40

  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

  2015ديسمبر  31كما في 
 

 

      سندات          -13

  
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
اسي ، أصدرت الشركة الأم سندات غير مضمونة بمبلغ أس2013يونيو  24في 

    :ن كما يلييدينار كويتي يتضمن سندات في مجموعت 60,000,000بقيمة 
 5.75تحمل فائدة بمعدل ثابت بنسبة2018يونيو24سندات مستحقة في %

  .سنوياً تستحق السداد بصورة ربع سنوية ضمن المتأخرات
 

36,450,000 
 

36,450,000 
 متغير بنسبة تحمل فائدة بمعدل2018يونيو24سندات مستحقة في

فوق معدل خصم بنك الكويت المركزي تستحق السداد بصورة % 3.25
  .ربع سنوية ضمن المتأخرات

 
23,550,000 

 
23,550,000 

  ──────── ──────── 
  60,000,000 60,000,000 

  ════════ ════════ 
  

      صدار الأسهم     رأس المال وعلاوة إ  -14
  

سهم قيمة  1,187,974,420رأسمال الشركة الأم المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل من  ، يتكون2015 ديسمبر 31كما في 
  . مدفوعة نقداً بالكامل) فلس 100سهم قيمة كل سهم  1,187,974,420: 2014(فلس  100كل سهم 

  
  .إن علاوة إصدار الأسهم غير متاحة للتوزيع

  
   قانوني احتياطي  -15

  
 ً الخاص بمساهمي الشركة الأم من ربح السنة % 10 نسبة ، تم تحويلوالنظام الأساسي للشركة الأمت لمتطلبات قانون الشركا وفقا

 الاحتياطيإلى حساب قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
من رأس % 50القانوني عندما يصل رصيد الاحتياطي إلى التحويل السنوي إلى الاحتياطي وقف  الأم لشركةليجوز . القانوني

  .إن الاحتياطي القانوني غير قابل للتوزيع باستثناء في بعض الحالات التي ينص عليها القانون. المال المدفوع
  

  اختياري  احتياطي  -16
 

ً لمتطلبات النظام الأساسي  مساهمي الشركة الأم قبل حصة السنة الخاص بمن ربح % 10 نسبة تحويل يجب للشركة الأم،وفقا
 حساب الاحتياطيإلى  مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة

  .الإدارةمن مجلس توصية على  بناءللمساهمين بقرار من الجمعية العمومية السنوي إيقاف هذا التحويل  تمو. الاختياري
  

  خزينةأسهم ال -17
         2015  2014  

     

 114,142,873 113,669,873  عدد أسهم الخزينة
 %9.61            %9.568  نسبتها إلى الأسهم المصدرة
 11,414,287 10,798,638  يالقيمة السوقية بالدينار الكويت

 14,538,991 14,478,743  التكلفة بالدينار الكويتي 
 11,671,542 10,802,341  مرجح لعدد الاسهم بالدينار الكويتيالقيمة السوقية للمتوسط ال

  
بما يعادل تكلفة أسهم الخزينة غير متاحة للتوزيع خلال الفترة التي وعلاوة اصدار الاسهم والارباح المحتفظ بها إن الاحتياطيات 

  .تحتفظ فيها المجموعة بهذه الأسهم

  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

  2015ديسمبر  31كما في 
 

 

  إيرادات استثمار      -18
            

2015  
  ار كويتيدين

2014  
  دينار كويتي

     

 39,759 66,128   إيرادات توزيعات أرباح
     - 99,797   ربح بيع استثمار متاح للبيع

    ───────── ───────── 
    165,925 39,759 

    ═════════ ═════════ 
  

     مصروفات عمومية وإدارية      -19

 : لتالية المتعلقة بالموظفينتتضمن المصروفات العمومية والإدارية التكاليف ا

         
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
     

 2,827,603 3,967,175    أجور ورواتب
 803,480 607,583   مزايا ما بعد نهاية الخدمة

    ───────── ───────── 
    4,574,758 3,631,083 

    ═════════ ═════════ 
  

) دينار كويتي 4,626,115: 2014(دينار كويتي  6,385,479ة نهاية الخدمة للموظفين بمبلغ تم توزيع الاجور والرواتب ومكافأ
 . على تكلفة الايرادات

  
  ضرائب   -20

   
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
    

 71,612 100,722   حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي
 198,923 226,015   ضريبة دعم العمالة الوطنية

 79,569 90,406    الزكاة
     ضرائب على الشركات التابعة الأجنبية

 109,877 21,220    الضريبة الحالية
 1,076,417 1,235,561    الضريبة المؤجلة

    ────────── ────────── 
    1,673,924 1,536,398 
 
   ══════════ ══════════ 

  
إلى % 10: 2014% (20إلى % 10 مني تخضع للضريبة يتراوح الت الأجنبيةالتابعة  ن معدل الضريبة المطبق على الشركةإ

. للأغراض الضريبية الأجنبيةلغرض تحديد النتائج الخاضعة للضريبة للسنة، تم تعديل الربح المحاسبي للشركات التابعة %). 20
تستند التعديلات الحالية . اتتتضمن التعديلات للأغراض الضريبية بنود تتعلق بكل من الإيرادات المتعلقة بالإيرادات والمصروف

  .الأجنبيةللقوانين واللوائح والممارسات المطبقة للمناطق التي تقع فيها الشركات التابعة 
  

  :تتعلق الضريبة المؤجلة بما يلي

   
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
    

 (7,331,191) (8,507,802)   اعادة تقييم عقارات استثمارية وفقا للقيمة العادلة
 (2,806,147) (2,865,097)   تتعلق بإنشاء وعكس الفروق المؤقتة –ضريبة مؤجلة 

    ───────── ───────── 
 (10,137,338) (11,372,899)   مطلوبات الضريبة المؤجلة

    ═════════ ════════ 
  

  :مؤجلةال الضريبةمطابقة مطلوبات 

 
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
 (9,060,921) (10,137,338)  ايرين 1كما في 

 (1,076,417) (1,235,561)  المصروفات للسنة
  ───────── ───────── 

 (10,137,338) (11,372,899)  ديسمبر 31كما في 
  ═════════ ═════════ 
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  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

  2015ديسمبر  31كما في 
 

 

      سندات          -13

  
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
اسي ، أصدرت الشركة الأم سندات غير مضمونة بمبلغ أس2013يونيو  24في 
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36,450,000 
 

36,450,000 
 متغير بنسبة تحمل فائدة بمعدل2018يونيو24سندات مستحقة في

فوق معدل خصم بنك الكويت المركزي تستحق السداد بصورة % 3.25
  .ربع سنوية ضمن المتأخرات

 
23,550,000 

 
23,550,000 

  ──────── ──────── 
  60,000,000 60,000,000 

  ════════ ════════ 
  

      صدار الأسهم     رأس المال وعلاوة إ  -14
  

سهم قيمة  1,187,974,420رأسمال الشركة الأم المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل من  ، يتكون2015 ديسمبر 31كما في 
  . مدفوعة نقداً بالكامل) فلس 100سهم قيمة كل سهم  1,187,974,420: 2014(فلس  100كل سهم 
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   قانوني احتياطي  -15
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  .إن الاحتياطي القانوني غير قابل للتوزيع باستثناء في بعض الحالات التي ينص عليها القانون. المال المدفوع
  

  اختياري  احتياطي  -16
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     مصروفات عمومية وإدارية      -19
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2015  

  دينار كويتي
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2015  
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  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

  2015ديسمبر  31كما في 
 

 

  ربحية السهم الأساسية والمخففة  -21
  

المتوسط المرجح لعدد الأسهم بمساهمي الشركة الأم على ربح السنة الخاص  قسمةعن طريق ربحية السهم الأساسية يتم احتساب 
  .السنة، ناقصاً أسهم الخزينةخلال القائمة 

  

 المتوسط المرجح لعدد الأسهمربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم على  قسمةمن خلال  المخففةربحية السهم يتم احتساب 
سهم الأالعادية التي سيتم إصدارها عن تحويل كافة خيارات شراء  د الأسهمالمتوسط المرجح لعدالعادية القائمة خلال السنة زائداً 

قائمة تم إصدارها بموجب برنامج خيار شراء أسهم للموظفين،  خيارات شراء أسهم للموظفين يوجد لدى الشركة الأم. للموظفين
  .والتي لها تأثير مخفف على الربحية

  
 الأساسيةربحية السهم 

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
      :الربحية 

 7,876,473 8,533,446   ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم
    ═════════ ═════════ 
  أسهم  أسهم   

      :عدد الأسهم القائمة 
 1,187,974,420 1,187,974,420   المدفوعةلأسهملعدد االمتوسط المرجح 

 (116,715,420) (113,708,857)   لعدد أسهم الخزينةالمتوسط المرجح: ناقصًا
    ───────── ───────── 

 1,071,259,000 1,074,265,563   القائمة لربحية السهم الأساسيةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم
    ═════════ ═════════ 

 فلس 7.4 فلس 7.9   ربحية السهم الأساسية الخاصة بمساهمي الشركة الأم
    ═════════ ═════════ 

  
 المخففةبحية السهم ر

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
      :الربحية 

 7,876,473 8,533,446   ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم
    ═════════ ═════════ 
  أسهم  أسهم    

      :عدد الأسهم القائمة 

 1,071,259,000 1,074,265,563   القائمة لربحية السهم الأساسيةلأسهملعدد االمتوسط المرجح 
 593,614 120,614    تأثير خيارات الأسهم

    ───────── ───────── 
 1,071,852,614 1,074,386,177   القائمة لربحية السهم المخففةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم

    ═════════ ═════════ 
      

 لسف 7.3 فلس 7.9   ربحية السهم المخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم
    ═════════ ═════════ 

  
  توزيعات أرباح   -22

  

للسنة  %5بنسبة نقدية توزيعات أرباح  بإصدار 2016 فبراير 15المنعقد بتاريخ  اجتماعهممجلس إدارة الشركة الأم خلال  أوصى
  .يخضع الاقتراح لموافقة الجمعية العمومية السنوية للمساهمين. 2015ديسمبر  31المنتهية في 

  
للمجموعة للسنة المدققة البيانات المالية المجمعة  2015مارس  31الجمعية العمومية السنوية للمساهمين المنعقدة بتاريخ اعتمدت 

نسبة ب نقديةتوزيع أرباح  على والجهات الرقابية ت الجمعية العمومية السنوية للمساهمينوافق كما. 2014ديسمبر  31المنتهية في 
  .دينار كويتي 5,371,523 قيمةب 2014سمبر دي 31للسنة المنتهية في % 5

  

  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

  2015ديسمبر  31كما في 
 

 

  معاملات مع أطراف ذات علاقة   -23
  

ن والشركات الزميلة ون الرئيسيوالشركة الأم الكبرى والمساهم أيمع الأطراف ذات علاقة، تلك التي تتم المعاملات هذه تمثل 
ليها أو يمارسون عليها سيطرة مشتركة أو تأثيراً يسيطرون عالتي شركات الوأعضاء مجلس الإدارة والإدارة العليا للمجموعة و

 ً إن المعاملات والأرصدة لدى . يتم الموافقة على سياسات تسعير وشروط هذه المعاملات من قبل إدارة الشركة الأم. ملموسا
  : أطراف ذات علاقة هي كما يلي 

       

  
  

  الشركة 
  الأم الكبرى
  دينار كويتي

  شركات 
  زميلة

  دينار كويتي

ف أخرى أطرا
  ذات علاقة 
  دينار كويتي

2015  
  دينار كويتي

2014  
  دينار كويتي

      بيان المركز المالي المجمع
 88,685 6,199,8946,199,894-  -   )4إيضاح(النقد والودائع قصيرة الأجل

مدفوعات مقدماً وموجودات أخرىمدينون و
 4,678,920 2,896,4504,362,014 87,5181,378,046  )5إيضاح (

 11,962,657 17,049,283 17,049,283-  -   )7إيضاح(ات متاحة للبيعاستثمار
مصروفات مستحقة وأرصدة دائنةدائنون و

182,819 271,868-    ) 11إيضاح (أخرى 
 

454,687 
 

1,109,606 
 29,014,617 17,140,816 17,140,816-  -   )12إيضاح(سلف تحمل فائدةقروض و

       

     بيان الدخل المجمع 
 384,506 222,800426,355 203,555-   مصروفات عمومية وإدارية

 1,283,008 428,200775,460-  347,260  تكاليف تمويل 
 -    2,400 -   2,400-    إيرادات تأجير

 -    26,981 26,981-  -   إيرادات توزيعات أرباح
 363,218 258,737 -    258,737-    ادات فوائد إير

 84,304 285,429 -    285,429-   إيرادات تشغيل أخرى 
 673,025 1,002,958 -    1,002,958-   إيرادات مقاولات وخدمات

 -    93,559 93,559-  -   )3ايضاح(ربح بيع شركة تابعة 
 -    204,040204,040-  -   ربح بيع عقار استثماري

 -    201,120201,120-  -   )8ايضاح(ربح بيع شركة زميلة 
  

من  )دينار كويتي 1,422,891 :2014(دينار كويتي  1,495,404 ذات قيمة دفترية بمبلغ تدار بعض الاستثمارات المتاحة للبيع
  ). 7إيضاح (علاقة طرف ذي قبل 

  
  معاملات أخرى 

  
      

 أطراف أخرى
  ذات علاقة 
  دينار كويتي

2015  
  دينار كويتي

2014  
  دينار كويتي

      
 -    3,648,2883,648,288 )3ايضاح(بيع شركة تابعة 

 -    3,803,0403,803,040  بيع عقار استثماري
 -    390,000390,000 البيع الجزئي لشركة زميلة

 -    3,050,5393,050,539 )8ايضاح(شراء شركة زميلة 
  

  موظفي الإدارة العليامكافأة 

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
      

 721,576 414,955   رواتب ومزايا قصيرة الأجل للموظفين
 75,278 9,600   مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

    ──────── ──────── 
   424,555 796,854 

    ════════ ════════ 
  



43

  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

  2015ديسمبر  31كما في 
 

 

  ربحية السهم الأساسية والمخففة  -21
  

المتوسط المرجح لعدد الأسهم بمساهمي الشركة الأم على ربح السنة الخاص  قسمةعن طريق ربحية السهم الأساسية يتم احتساب 
  .السنة، ناقصاً أسهم الخزينةخلال القائمة 

  

 المتوسط المرجح لعدد الأسهمربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم على  قسمةمن خلال  المخففةربحية السهم يتم احتساب 
سهم الأالعادية التي سيتم إصدارها عن تحويل كافة خيارات شراء  د الأسهمالمتوسط المرجح لعدالعادية القائمة خلال السنة زائداً 

قائمة تم إصدارها بموجب برنامج خيار شراء أسهم للموظفين،  خيارات شراء أسهم للموظفين يوجد لدى الشركة الأم. للموظفين
  .والتي لها تأثير مخفف على الربحية

  
 الأساسيةربحية السهم 

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
      :الربحية 

 7,876,473 8,533,446   ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم
    ═════════ ═════════ 
  أسهم  أسهم   

      :عدد الأسهم القائمة 
 1,187,974,420 1,187,974,420   المدفوعةلأسهملعدد االمتوسط المرجح 

 (116,715,420) (113,708,857)   لعدد أسهم الخزينةالمتوسط المرجح: ناقصًا
    ───────── ───────── 

 1,071,259,000 1,074,265,563   القائمة لربحية السهم الأساسيةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم
    ═════════ ═════════ 

 فلس 7.4 فلس 7.9   ربحية السهم الأساسية الخاصة بمساهمي الشركة الأم
    ═════════ ═════════ 

  
 المخففةبحية السهم ر

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
      :الربحية 

 7,876,473 8,533,446   ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم
    ═════════ ═════════ 
  أسهم  أسهم    

      :عدد الأسهم القائمة 

 1,071,259,000 1,074,265,563   القائمة لربحية السهم الأساسيةلأسهملعدد االمتوسط المرجح 
 593,614 120,614    تأثير خيارات الأسهم

    ───────── ───────── 
 1,071,852,614 1,074,386,177   القائمة لربحية السهم المخففةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم

    ═════════ ═════════ 
      

 لسف 7.3 فلس 7.9   ربحية السهم المخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم
    ═════════ ═════════ 

  
  توزيعات أرباح   -22

  

للسنة  %5بنسبة نقدية توزيعات أرباح  بإصدار 2016 فبراير 15المنعقد بتاريخ  اجتماعهممجلس إدارة الشركة الأم خلال  أوصى
  .يخضع الاقتراح لموافقة الجمعية العمومية السنوية للمساهمين. 2015ديسمبر  31المنتهية في 

  
للمجموعة للسنة المدققة البيانات المالية المجمعة  2015مارس  31الجمعية العمومية السنوية للمساهمين المنعقدة بتاريخ اعتمدت 

نسبة ب نقديةتوزيع أرباح  على والجهات الرقابية ت الجمعية العمومية السنوية للمساهمينوافق كما. 2014ديسمبر  31المنتهية في 
  .دينار كويتي 5,371,523 قيمةب 2014سمبر دي 31للسنة المنتهية في % 5

  

  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

  2015ديسمبر  31كما في 
 

 

  معاملات مع أطراف ذات علاقة   -23
  

ن والشركات الزميلة ون الرئيسيوالشركة الأم الكبرى والمساهم أيمع الأطراف ذات علاقة، تلك التي تتم المعاملات هذه تمثل 
ليها أو يمارسون عليها سيطرة مشتركة أو تأثيراً يسيطرون عالتي شركات الوأعضاء مجلس الإدارة والإدارة العليا للمجموعة و

 ً إن المعاملات والأرصدة لدى . يتم الموافقة على سياسات تسعير وشروط هذه المعاملات من قبل إدارة الشركة الأم. ملموسا
  : أطراف ذات علاقة هي كما يلي 

       

  
  

  الشركة 
  الأم الكبرى
  دينار كويتي

  شركات 
  زميلة

  دينار كويتي

ف أخرى أطرا
  ذات علاقة 
  دينار كويتي

2015  
  دينار كويتي

2014  
  دينار كويتي

      بيان المركز المالي المجمع
 88,685 6,199,8946,199,894-  -   )4إيضاح(النقد والودائع قصيرة الأجل

مدفوعات مقدماً وموجودات أخرىمدينون و
 4,678,920 2,896,4504,362,014 87,5181,378,046  )5إيضاح (

 11,962,657 17,049,283 17,049,283-  -   )7إيضاح(ات متاحة للبيعاستثمار
مصروفات مستحقة وأرصدة دائنةدائنون و

182,819 271,868-    ) 11إيضاح (أخرى 
 

454,687 
 

1,109,606 
 29,014,617 17,140,816 17,140,816-  -   )12إيضاح(سلف تحمل فائدةقروض و

       

     بيان الدخل المجمع 
 384,506 222,800426,355 203,555-   مصروفات عمومية وإدارية

 1,283,008 428,200775,460-  347,260  تكاليف تمويل 
 -    2,400 -   2,400-    إيرادات تأجير

 -    26,981 26,981-  -   إيرادات توزيعات أرباح
 363,218 258,737 -    258,737-    ادات فوائد إير

 84,304 285,429 -    285,429-   إيرادات تشغيل أخرى 
 673,025 1,002,958 -    1,002,958-   إيرادات مقاولات وخدمات

 -    93,559 93,559-  -   )3ايضاح(ربح بيع شركة تابعة 
 -    204,040204,040-  -   ربح بيع عقار استثماري

 -    201,120201,120-  -   )8ايضاح(ربح بيع شركة زميلة 
  

من  )دينار كويتي 1,422,891 :2014(دينار كويتي  1,495,404 ذات قيمة دفترية بمبلغ تدار بعض الاستثمارات المتاحة للبيع
  ). 7إيضاح (علاقة طرف ذي قبل 

  
  معاملات أخرى 

  
      

 أطراف أخرى
  ذات علاقة 
  دينار كويتي

2015  
  دينار كويتي

2014  
  دينار كويتي

      
 -    3,648,2883,648,288 )3ايضاح(بيع شركة تابعة 

 -    3,803,0403,803,040  بيع عقار استثماري
 -    390,000390,000 البيع الجزئي لشركة زميلة

 -    3,050,5393,050,539 )8ايضاح(شراء شركة زميلة 
  

  موظفي الإدارة العليامكافأة 

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
      

 721,576 414,955   رواتب ومزايا قصيرة الأجل للموظفين
 75,278 9,600   مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

    ──────── ──────── 
   424,555 796,854 

    ════════ ════════ 
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  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

  2015ديسمبر  31كما في 
 

 

   والتزامات طارئةلوبات مط -24
  

  مطلوبات طارئة
، كان على المجموعة مطلوبات طارئة تتعلق بكفالات بنكية وكفالات وأمور أخرى ضمن النشاط العادي 2015ديسمبر  31في 

لا يتوقع أن ينشأ عنها أي مطلوبات و) دينار كويتي 7,485,177 :2014ديسمبر  31(دينار كويتي  9,642,240للأعمال بمبلغ 
  .اديةم
  

   رأسمالية التزامات
  :رأسمالية تتعلق فيما يلي التزاماتيوجد على المجموعة 

  
  فيما يتعلق بعقار استثماري قيد  ةمستقبلي ةرأسماليبنفقات أبرمت المجموعة عقود إنشاءات مع أطراف أخرى وبالتالي التزمت

وفيما يتعلق بعقار محتفظ به  )ينار كويتيد 3,697,887: 2014ديسمبر  31(دينار كويتي  1,658,273الإنشاء بمبلغ 
 ).دينار كويتي 11,237,701 :2014ديسمبر  31(دينار كويتي  472,351لغرض المتاجرة بمبلغ 

  9,469,873: 2014ديسمبر  31(دينار كويتي  4,481,497 بمبلغ زميلة ةفي شركرأس مال غير مستدعى في استثمارات 
  ).دينار كويتي

  
 المجموعة كمؤجر  –تشغيلي  تأجيرعقود التزامات 

فيما يلي الحد الأدنى من دفعات . دخلت المجموعة في عقود تأجير تجاري لبعض العقارات الاستثمارية في السياق العادي للأعمال
  : ديسمبر 31التأجير المدينة بموجب عقود تأجير تشغيلي غير القابلة للإلغاء كما في 

  

   
 2015  

  دينار كويتي
2014  

  تيدينار كوي
      

 19,725,610 23,612,828    خلال سنة واحدة 
 45,954,808 47,225,656   بعد سنة واحدة وبما لا يتجاوز ثلاث سنوات

    ─────── ─────── 
    70,838,484 65,680,418 

    ═══════ ═══════ 
  

 المجموعة كمستأجر   –تأجير تشغيلي  عقود التزامات
فيما يلي الحد الأدنى من دفعات . جير تجاري لبعض العقارات الاستثمارية في السياق العادي للأعمالدخلت المجموعة في عقود تأ

  : ديسمبر 31التأجير الدائنة بموجب عقود تأجير تشغيلي غير القابلة للإلغاء كما في 
  

   
 2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
      

 190,629 1,481,951    خلال سنة واحدة 
 381,258 2,963,901   سنة واحدة وبما لا يتجاوز ثلاث سنوات بعد

    ─────── ─────── 
    4,445,852 571,887 

    ═══════ ═══════ 
  

  معلومات القطاعات    -25
  

تقييم يتم . وتقييم الأداء المواردنتائج تشغيل القطاعات لديها بصورة منفصلة بغرض اتخاذ قرارات بشأن توزيع  الادارةتراقب 
  .التشغيلية كما هو موضح في الجدول أدناهأداء القطاع استناداً إلى الأرباح أو الخسائر 

  
  .تتضمن نتائج القطاع الإيرادات  والمصروفات المتعلقة بشكل مباشر بهذا القطاع

  
  :بشأنهاالتقارير  اعدادالتي يتم  لدى المجموعة قطاعات التشغيل الآتية

 جير العقاراتتتضمن تأ: عمليات التأجير.  
  وفندق صلالة خدمات الضيافة المقدمة من قبل فندق مارينا وفندق فيرمونت وفندق بحمدون: الفنادق عملياتأنشطة. 
 شراء وبيع العقارات: تجارة العقارات. 
 للغيرعقارات التتضمن ادارة : والخدمات المقاولات. 
 تتضمن ما يتعلق بتطوير العقارات: تطوير عقارات . 
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  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.شركة العقارات المتحدة ش
  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

  2015ديسمبر  31كما في 
 

 

   والتزامات طارئةلوبات مط -24
  

  مطلوبات طارئة
، كان على المجموعة مطلوبات طارئة تتعلق بكفالات بنكية وكفالات وأمور أخرى ضمن النشاط العادي 2015ديسمبر  31في 

لا يتوقع أن ينشأ عنها أي مطلوبات و) دينار كويتي 7,485,177 :2014ديسمبر  31(دينار كويتي  9,642,240للأعمال بمبلغ 
  .اديةم
  

   رأسمالية التزامات
  :رأسمالية تتعلق فيما يلي التزاماتيوجد على المجموعة 

  
  فيما يتعلق بعقار استثماري قيد  ةمستقبلي ةرأسماليبنفقات أبرمت المجموعة عقود إنشاءات مع أطراف أخرى وبالتالي التزمت

وفيما يتعلق بعقار محتفظ به  )ينار كويتيد 3,697,887: 2014ديسمبر  31(دينار كويتي  1,658,273الإنشاء بمبلغ 
 ).دينار كويتي 11,237,701 :2014ديسمبر  31(دينار كويتي  472,351لغرض المتاجرة بمبلغ 

  9,469,873: 2014ديسمبر  31(دينار كويتي  4,481,497 بمبلغ زميلة ةفي شركرأس مال غير مستدعى في استثمارات 
  ).دينار كويتي

  
 المجموعة كمؤجر  –تشغيلي  تأجيرعقود التزامات 

فيما يلي الحد الأدنى من دفعات . دخلت المجموعة في عقود تأجير تجاري لبعض العقارات الاستثمارية في السياق العادي للأعمال
  : ديسمبر 31التأجير المدينة بموجب عقود تأجير تشغيلي غير القابلة للإلغاء كما في 

  

   
 2015  

  دينار كويتي
2014  

  تيدينار كوي
      

 19,725,610 23,612,828    خلال سنة واحدة 
 45,954,808 47,225,656   بعد سنة واحدة وبما لا يتجاوز ثلاث سنوات

    ─────── ─────── 
    70,838,484 65,680,418 

    ═══════ ═══════ 
  

 المجموعة كمستأجر   –تأجير تشغيلي  عقود التزامات
فيما يلي الحد الأدنى من دفعات . جير تجاري لبعض العقارات الاستثمارية في السياق العادي للأعمالدخلت المجموعة في عقود تأ

  : ديسمبر 31التأجير الدائنة بموجب عقود تأجير تشغيلي غير القابلة للإلغاء كما في 
  

   
 2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
      

 190,629 1,481,951    خلال سنة واحدة 
 381,258 2,963,901   سنة واحدة وبما لا يتجاوز ثلاث سنوات بعد

    ─────── ─────── 
    4,445,852 571,887 

    ═══════ ═══════ 
  

  معلومات القطاعات    -25
  

تقييم يتم . وتقييم الأداء المواردنتائج تشغيل القطاعات لديها بصورة منفصلة بغرض اتخاذ قرارات بشأن توزيع  الادارةتراقب 
  .التشغيلية كما هو موضح في الجدول أدناهأداء القطاع استناداً إلى الأرباح أو الخسائر 

  
  .تتضمن نتائج القطاع الإيرادات  والمصروفات المتعلقة بشكل مباشر بهذا القطاع

  
  :بشأنهاالتقارير  اعدادالتي يتم  لدى المجموعة قطاعات التشغيل الآتية

 جير العقاراتتتضمن تأ: عمليات التأجير.  
  وفندق صلالة خدمات الضيافة المقدمة من قبل فندق مارينا وفندق فيرمونت وفندق بحمدون: الفنادق عملياتأنشطة. 
 شراء وبيع العقارات: تجارة العقارات. 
 للغيرعقارات التتضمن ادارة : والخدمات المقاولات. 
 تتضمن ما يتعلق بتطوير العقارات: تطوير عقارات . 
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  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.عقارات المتحدة ششركة ال
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31كما في 

 

 

  )تتمة(معلومات القطاعات    -25
  

  المعلومات الجغرافية
  الإيرادات

  
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
      

 29,364,318 39,444,880  الكويت 
 13,126,012 15,381,259  مصر 
 4,601,051 1,285,386  لبنان 

 24,163 24,983 الإمارات العربية المتحدة
 3,135,809 3,933,223  عمان 

 180,744 34,544  البحرين 
     - 7,410  الاردن

     - 187,175  المغرب
 570,479 122,959  اوروبا

 709,494 122,513 الولايات المتحدة الأميركية
  ────────── ────────── 
 60,544,332 51,712,070 

  ══════════ ══════════ 
  

  موجودات غير متداولة 
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
      

 111,491,057 110,928,536  الكويت 
 91,636,937 92,250,669  مصر 
 6,785,487 6,842,056  لبنان 

 16,406,239 17,352,161 الإمارات العربية المتحدة
 3,241,192 3,241,193  سوريا
 68,968,616 71,640,623  عمان 

 3,700,331 102,715  البحرين
 107,802,701 135,760,959  الأردن 

 4,940,849 9,970,307  المغرب 
 2,732,889 3,089,611  اوروبا

 6,556,000     - الولايات المتحدة الأميركية
 1,920,200 1,920,200 المملكة العربية السعودية

  ────────── ────────── 
 453,099,030 426,182,498 

  ══════════ ══════════ 
  

تتكون الموجودات غير المتداولة لهذا الغرض من الاستثمارات المتاحة للبيع والاستثمار في شركات زميلة والعقارات الاستثمارية 
  .والعقار والمعدات والشهرة

  
  قياس القيمة العادلة   -26

  
ً ماديا عن القيمة الدفترية باستثناء   عادلة للموجودات والمطلوبات المالية غير المدرجةإن القيمة ال بالقيمة العادلة لا تختلف اختلافا

ديسمبر  31( 2015ديسمبر  31 في كما كويتي دينار 14,565,425 بمبلغ التكلفةالمدرجة  للبيع بها المحتفظ الاستثمارات بعض
  ).كويتيدينار  11,989,616 :2014
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  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.عقارات المتحدة ششركة ال
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31كما في 

 

 

  )تتمة(معلومات القطاعات    -25
  

  المعلومات الجغرافية
  الإيرادات

  
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
      

 29,364,318 39,444,880  الكويت 
 13,126,012 15,381,259  مصر 
 4,601,051 1,285,386  لبنان 

 24,163 24,983 الإمارات العربية المتحدة
 3,135,809 3,933,223  عمان 

 180,744 34,544  البحرين 
     - 7,410  الاردن

     - 187,175  المغرب
 570,479 122,959  اوروبا

 709,494 122,513 الولايات المتحدة الأميركية
  ────────── ────────── 
 60,544,332 51,712,070 

  ══════════ ══════════ 
  

  موجودات غير متداولة 
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
      

 111,491,057 110,928,536  الكويت 
 91,636,937 92,250,669  مصر 
 6,785,487 6,842,056  لبنان 

 16,406,239 17,352,161 الإمارات العربية المتحدة
 3,241,192 3,241,193  سوريا
 68,968,616 71,640,623  عمان 

 3,700,331 102,715  البحرين
 107,802,701 135,760,959  الأردن 

 4,940,849 9,970,307  المغرب 
 2,732,889 3,089,611  اوروبا

 6,556,000     - الولايات المتحدة الأميركية
 1,920,200 1,920,200 المملكة العربية السعودية

  ────────── ────────── 
 453,099,030 426,182,498 

  ══════════ ══════════ 
  

تتكون الموجودات غير المتداولة لهذا الغرض من الاستثمارات المتاحة للبيع والاستثمار في شركات زميلة والعقارات الاستثمارية 
  .والعقار والمعدات والشهرة

  
  قياس القيمة العادلة   -26

  
ً ماديا عن القيمة الدفترية باستثناء   عادلة للموجودات والمطلوبات المالية غير المدرجةإن القيمة ال بالقيمة العادلة لا تختلف اختلافا

ديسمبر  31( 2015ديسمبر  31 في كما كويتي دينار 14,565,425 بمبلغ التكلفةالمدرجة  للبيع بها المحتفظ الاستثمارات بعض
  ).كويتيدينار  11,989,616 :2014
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  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.عقارات المتحدة ششركة ال
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31كما في 

 

  

 

  )تتمة(قياس القيمة العادلة   -26
  

  :يوضح الجدول التالي تحليل الأدوات المالية وغير المالية المدرجة بالقيمة العادلة حسب مستوى الجدول الهرمي للقيمة العادلة
  الإجمالي  3المستوى  1المستوى   2015

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي  
     :ة العادلةموجودات يتم قياسها بالقيم

 272,259,467 272,259,467 -      )9ايضاح (عقارات استثمارية 
    

    ):7ايضاح (موجودات مالية متاحة للبيع 
 484,906 -    484,906   أسهم مسعرة

 3,497,357 3,497,357 -      أسهم غير مسعرة
  ─────── ─────── ─────── 

  484,906 275,756,824 276,241,730 
  ═════════ ═════════ ═════════  

    

  الإجمالي  3المستوى  1المستوى   2014
 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي  

    :موجودات يتم قياسها بالقيمة العادلة

 257,297,865 257,297,865 -     )9ايضاح (عقارات استثمارية 
    

      ):7ايضاح (موجودات مالية متاحة للبيع 
 416,511 -    416,511   أسهم مسعرة

 3,364,311 3,364,311 -     أسهم غير مسعرة
   ───────── ───────── ───────── 

  416,511 260,662,176 261,078,687 
  ═════════ ═════════ ═════════ 

  
انة بأحدث بيانات مالية متاحة للشركات المستثمر يتم تقييم الأسهم غير المسعرة على أساس طريقة صافي القيمة الدفترية بالاستع

  .فيها التي يتم تحديد القيمة العادلة لموجوداتها الأساسية
  

جوهرياً في حالة تغير متغيرات لن يكون التأثير على بيان المركز المالي المجمع وبيان حقوق ملكية المساهمين المجمع إن 
  %.5مة العادلة للأسهم غير المسعرة بنسبة المخاطر ذات الصلة المستخدمة في تحديد القي

  
  :3فيما يلي الحركة في الأدوات المالية من المستوى 

 2015  
  دينار كويتي

2014  
  دينار كويتي

 713,126 3,364,311 يناير 1كما في 
 2,606,493 91,302)المبيعات والتسويات(صافي المشتريات 

 44,692 41,744الربح المسجل في الإيرادات الشاملة الأخرى
─────── ─────── 

 3,364,311 3,497,357 ديسمبر 31كما في 
 ═══════ ═══════ 

  
  إدارة المخاطر  -27

  

تمثل المخاطر جزءاً رئيسياً في أنشطة المجموعة لكن هذه المخاطر تدُار عن طريق عملية التحديد والقياس والمراقبة المستمرة 
 ً إن هذه الطريقة في إدارة المخاطر ذات أهمية كبيرة لاستمرار المجموعة في تحقيق . خرىالمخاطر والضوابط الأ لحدودوفقا

  . الأرباح
  

فيما يلي المخاطر الرئيسية التي تتعرض لها المجموعة ضمن سياق مزاولة أعمالها وأنشطة عملياتها والوسائل والهياكل التنظيمية 
  . ة وتحقيق أفضل قيمة للمساهمينالتي تطبقها لإدارة هذه المخاطر بطريقة إستراتيجي

  
  
  
  
  

  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.عقارات المتحدة ششركة ال
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31كما في 

 

 

  
  )تتمة(إدارة المخاطر   -27

  

  هيكل إدارة المخاطر
ستراتيجيات ومبادئ إدارة اإن مجلس إدارة الشركة الأم هو المسئول الرئيسي عن المنهج العام لإدارة المخاطر والموافقة على 

  .المخاطر
  

  التركزات الشديدة للمخاطر
ك عدد من الأطراف المقابلة في أنشطة متشابهة، أو في أنشطة في نفس المنطقة الجغرافية، أو عندما تنشأ التركزات عندما يشتر

نتيجة  تتأثر بشكل مماثل تعاقديةاللتزامات الاالوفاء ب علىهؤلاء الأطراف  يجعل قدرةيكون لهم سمات اقتصادية متماثلة مما قد 
تشير التركزات إلى الحساسية النسبية لأداء المجموعة نحو التطورات . رهاالتغيرات في الظروف الاقتصادية أو السياسية أو غي

  .التي تؤثر على قطاع أعمال بذاته أو على منطقة جغرافية معينة
  

الموضوعة لكل  حدوداللتجنب التركزات الشديدة للمخاطر، تتضمن سياسات وإجراءات المجموعة توجيهات محددة للتركيز على 
  . على هذا الأساس المحددة يتم مراقبة وإدارة تركزات مخاطر الائتمان. مقابل والاحتفاظ بمحفظة متنوعةالدولة والطرف ال من

 
 مخاطر الائتمان  27.1

ً  بالتزامهعدم قدرة أحد أطراف الأداة المالية على الوفاء  احتمال ي مخاطره الائتمان مخاطرإن  . خسارة مالية للطرف الآخر مسببا
الائتمان عن طريق وضع حدود للأطراف المقابلة من الأفراد كما تراقب المجموعة مخاطر الائتمان وتقوم  تدير المجموعة مخاطر

بتقييم الجدارة الائتمانية للأطراف المقابلة بصورة مستمرة بحيث يصبح تعرض المجموعة لمخاطر الديون المعدومة غير 
  .جوهري

  

. كما يتم مراقبة أرصدة المدينين بصورة مستمرة. وي الجدارة الائتمانية فقطالمعروفين وذ الأخرىتتعامل المجموعة مع الأطراف 
وحدة أنشطة العمليات ذات الصلة، لا تقدم المجموعة شروط ائتمانية دون التي تنتمي إليها دولة البالنسبة للمعاملات التي لا تتم في 

  .موافقة إدارة المجموعة
  

للمجموعة والتي تتكون من الأرصدة لدى البنوك والودائع  الأخرى الموجودات الماليةفيما يتعلق بمخاطر الائتمان الناتجة عن 
قصيرة الأجل، فإن مخاطر الائتمان التي تتعرض لها المجموعة تنتج عن عجز الطرف المقابل وبحيث لا يتجاوز الحد الأقصى 

  .صدة المدينةللمخاطر القيمة الدفترية للأرصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل والأر
  

  . الضمانات بحيازة نتيجة طبيعة الأعمال التي تقوم بها المجموعة، لا تحتفظ المجموعة 
  

  مجمل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان  27.1.1
  

  .لموجودات الماليةليوضح الجدول التالي مجمل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان 
  

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  تيدينار كوي
    

 13,005,265 16,045,698   أرصدة لدى البنوك وودائع قصيرة الأجل
 22,008,544 19,147,104  وموجودات أخرى مدينون

 4,940,849 7,387,261  استثمارات متاحة للبيع
    ────────── ────────── 

    42,580,063 39,954,658 
    ══════════ ══════════ 

      
دينار كويتي  5,167,007الفردي  ، يبلغ الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان للطرف المقابل2015ديسمبر  31كما في 

  ).دينار كويتي 4,940,849 :2014(
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  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.عقارات المتحدة ششركة ال
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31كما في 

 

  

 

  )تتمة(قياس القيمة العادلة   -26
  

  :يوضح الجدول التالي تحليل الأدوات المالية وغير المالية المدرجة بالقيمة العادلة حسب مستوى الجدول الهرمي للقيمة العادلة
  الإجمالي  3المستوى  1المستوى   2015

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي  
     :ة العادلةموجودات يتم قياسها بالقيم

 272,259,467 272,259,467 -      )9ايضاح (عقارات استثمارية 
    

    ):7ايضاح (موجودات مالية متاحة للبيع 
 484,906 -    484,906   أسهم مسعرة

 3,497,357 3,497,357 -      أسهم غير مسعرة
  ─────── ─────── ─────── 

  484,906 275,756,824 276,241,730 
  ═════════ ═════════ ═════════  

    

  الإجمالي  3المستوى  1المستوى   2014
 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي  

    :موجودات يتم قياسها بالقيمة العادلة

 257,297,865 257,297,865 -     )9ايضاح (عقارات استثمارية 
    

      ):7ايضاح (موجودات مالية متاحة للبيع 
 416,511 -    416,511   أسهم مسعرة

 3,364,311 3,364,311 -     أسهم غير مسعرة
   ───────── ───────── ───────── 

  416,511 260,662,176 261,078,687 
  ═════════ ═════════ ═════════ 

  
انة بأحدث بيانات مالية متاحة للشركات المستثمر يتم تقييم الأسهم غير المسعرة على أساس طريقة صافي القيمة الدفترية بالاستع

  .فيها التي يتم تحديد القيمة العادلة لموجوداتها الأساسية
  

جوهرياً في حالة تغير متغيرات لن يكون التأثير على بيان المركز المالي المجمع وبيان حقوق ملكية المساهمين المجمع إن 
  %.5مة العادلة للأسهم غير المسعرة بنسبة المخاطر ذات الصلة المستخدمة في تحديد القي

  
  :3فيما يلي الحركة في الأدوات المالية من المستوى 

 2015  
  دينار كويتي

2014  
  دينار كويتي

 713,126 3,364,311 يناير 1كما في 
 2,606,493 91,302)المبيعات والتسويات(صافي المشتريات 

 44,692 41,744الربح المسجل في الإيرادات الشاملة الأخرى
─────── ─────── 

 3,364,311 3,497,357 ديسمبر 31كما في 
 ═══════ ═══════ 

  
  إدارة المخاطر  -27

  

تمثل المخاطر جزءاً رئيسياً في أنشطة المجموعة لكن هذه المخاطر تدُار عن طريق عملية التحديد والقياس والمراقبة المستمرة 
 ً إن هذه الطريقة في إدارة المخاطر ذات أهمية كبيرة لاستمرار المجموعة في تحقيق . خرىالمخاطر والضوابط الأ لحدودوفقا

  . الأرباح
  

فيما يلي المخاطر الرئيسية التي تتعرض لها المجموعة ضمن سياق مزاولة أعمالها وأنشطة عملياتها والوسائل والهياكل التنظيمية 
  . ة وتحقيق أفضل قيمة للمساهمينالتي تطبقها لإدارة هذه المخاطر بطريقة إستراتيجي

  
  
  
  
  

  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.عقارات المتحدة ششركة ال
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31كما في 

 

 

  
  )تتمة(إدارة المخاطر   -27

  

  هيكل إدارة المخاطر
ستراتيجيات ومبادئ إدارة اإن مجلس إدارة الشركة الأم هو المسئول الرئيسي عن المنهج العام لإدارة المخاطر والموافقة على 

  .المخاطر
  

  التركزات الشديدة للمخاطر
ك عدد من الأطراف المقابلة في أنشطة متشابهة، أو في أنشطة في نفس المنطقة الجغرافية، أو عندما تنشأ التركزات عندما يشتر

نتيجة  تتأثر بشكل مماثل تعاقديةاللتزامات الاالوفاء ب علىهؤلاء الأطراف  يجعل قدرةيكون لهم سمات اقتصادية متماثلة مما قد 
تشير التركزات إلى الحساسية النسبية لأداء المجموعة نحو التطورات . رهاالتغيرات في الظروف الاقتصادية أو السياسية أو غي

  .التي تؤثر على قطاع أعمال بذاته أو على منطقة جغرافية معينة
  

الموضوعة لكل  حدوداللتجنب التركزات الشديدة للمخاطر، تتضمن سياسات وإجراءات المجموعة توجيهات محددة للتركيز على 
  . على هذا الأساس المحددة يتم مراقبة وإدارة تركزات مخاطر الائتمان. مقابل والاحتفاظ بمحفظة متنوعةالدولة والطرف ال من

 
 مخاطر الائتمان  27.1

ً  بالتزامهعدم قدرة أحد أطراف الأداة المالية على الوفاء  احتمال ي مخاطره الائتمان مخاطرإن  . خسارة مالية للطرف الآخر مسببا
الائتمان عن طريق وضع حدود للأطراف المقابلة من الأفراد كما تراقب المجموعة مخاطر الائتمان وتقوم  تدير المجموعة مخاطر

بتقييم الجدارة الائتمانية للأطراف المقابلة بصورة مستمرة بحيث يصبح تعرض المجموعة لمخاطر الديون المعدومة غير 
  .جوهري

  

. كما يتم مراقبة أرصدة المدينين بصورة مستمرة. وي الجدارة الائتمانية فقطالمعروفين وذ الأخرىتتعامل المجموعة مع الأطراف 
وحدة أنشطة العمليات ذات الصلة، لا تقدم المجموعة شروط ائتمانية دون التي تنتمي إليها دولة البالنسبة للمعاملات التي لا تتم في 

  .موافقة إدارة المجموعة
  

للمجموعة والتي تتكون من الأرصدة لدى البنوك والودائع  الأخرى الموجودات الماليةفيما يتعلق بمخاطر الائتمان الناتجة عن 
قصيرة الأجل، فإن مخاطر الائتمان التي تتعرض لها المجموعة تنتج عن عجز الطرف المقابل وبحيث لا يتجاوز الحد الأقصى 

  .صدة المدينةللمخاطر القيمة الدفترية للأرصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل والأر
  

  . الضمانات بحيازة نتيجة طبيعة الأعمال التي تقوم بها المجموعة، لا تحتفظ المجموعة 
  

  مجمل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان  27.1.1
  

  .لموجودات الماليةليوضح الجدول التالي مجمل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان 
  

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  تيدينار كوي
    

 13,005,265 16,045,698   أرصدة لدى البنوك وودائع قصيرة الأجل
 22,008,544 19,147,104  وموجودات أخرى مدينون

 4,940,849 7,387,261  استثمارات متاحة للبيع
    ────────── ────────── 

    42,580,063 39,954,658 
    ══════════ ══════════ 

      
دينار كويتي  5,167,007الفردي  ، يبلغ الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان للطرف المقابل2015ديسمبر  31كما في 

  ).دينار كويتي 4,940,849 :2014(
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  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.عقارات المتحدة ششركة ال
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31كما في 

 

 

  )تتمة(إدارة المخاطر   -27
  

 )تتمة( مخاطر الائتمان  27.1
  )تتمة(مجمل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان   27.1.1

  :مجموعة على القطاعات الجغرافية التاليةيتم توزيع الموجودات المالية لل

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
      المناطق الجغرافية

 20,407,567 26,314,418    الكويت
 4,444,781 4,639,574    الأردن
 4,830,954 1,625,974    مصر
 2,489,774 788,151    لبنان
 1,328,337 1,236,734    عمان

 867,200    -    دة الأميركيةالولايات المتح
 39,864 62,761    اوروبا

     -  10,747   الامارات العربية المتحدة
 86,718 86,718    سوريا 
 43,223 299,336    البحرين
 5,416,240 7,515,648    المغرب

    ────────── ────────── 
    42,580,061 39,954,658 
    ══════════ ══════════ 
  

 . لعقارات والإنشاءاتعرض المجموعة للمخاطر بصورة كبيرة بقطاعات ايرتبط ت
  

  . لا يوجد تركز لمخاطر الائتمان فيما يتعلق بمديني العقارات حيث إن المجموعة لديها عدد كبير من المستأجرين
  

  الجدارة الائتمانية للموجودات المالية غير المتأخرة أو منخفضة القيمة  27.1.2
تدير المجموعة الجدارة الائتمانية عن . الائتمانية الخارجية التصنيفاتموعة نظام التصنيف الائتماني الداخلي ولا لا تستخدم المج

  . طريق ضمان منح الائتمان إلى الأطراف المعروفين بالجدارة الائتمانية فقط
  

  متأخرة ولكن غير منخفضة القيمةموجودات مالية   27.1.3
  . 2014ديسمبر  31و  2015ديسمبر  31ت مالية متأخرة ولكن غير منخفضة القيمة كما في أي موجودا ةليس لدى المجموع

  
  مخاطر السيولة  27.2

للحد  من هذه . إن مخاطر السيولة هي المخاطر التي تكمن في عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها
ويل وإدارة الموجودات مع أخذ السيولة في الاعتبار ومراقبة السيولة المخاطر، وضعت الإدارة ترتيبات لتنويع مصادر التم

  . بصورة يومية
  

  . إن هدف المجموعة هو الحفاظ على التوازن بين استمرار التمويل والمرونة من خلال استخدام الودائع البنكية والقروض
  

. ناداً إلى التزامات السداد التعاقدية غير المخصومةالمجموعة است المالية على مطلوباتاليلخص الجدول التالي قائمة استحقاق 
التي تتضمن دفعات الفائدة المستقبلية على مدى عمر هذه المطلوبات  المتوقعة المطلوبات المالية التدفقات النقدية سيولةتعكس قائمة 

  .  المالية

  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.عقارات المتحدة ششركة ال
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31كما في 

 

 

  )تتمة(إدارة المخاطر   -27
  

  )تتمة(مخاطر السيولة   27.2
        خلال سنة واحدة  
  
  2015ديسمبر  31

  خلال
  شهر 

  خلال
  أشهر 3

  12إلى  3
  اشهرً

الإجمالي 
  الفرعي

 5إلى  1
 المجموع  سنوات

  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
              

دائنون ومصروفات مستحقة
 2,286,436 1,143,218  وأرصدة دائنة أخرى

 
14,632,306 

 
18,061,960 33,385,688 

 
51,447,648 

 225,476,875 160,220,152 65,256,723 60,730,935 3,031,907 1,493,881 قروض وسلف تحمل فوائد
 68,477,813 65,086,688 3,391,125 2,543,344 847,781 -  سندات

  ─────────────────────────── ───────── ───────── ───────── 
 345,402,336 258,692,528 86,709,808 77,906,585 6,166,124 2,637,099  إجمالي المطلوبات 

  ═══════════════════════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
  

        خلال سنة واحدة  
  

  2014ديسمبر  31
  خلال
  شهر 

  خلال
  أشهر 3

  12إلى  3
  اشهرً

الإجمالي 
  الفرعي

 5إلى  1
 المجموع  سنوات

  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  نار كويتيدي  دينار كويتي  
        

  
    

دائنون ومصروفات مستحقة
1,113,4262,226,85011,270,228  وأرصدة دائنة أخرى

 
14,610,504 

 
43,119,855 

 
57,730,359 

 172,131,227 62,963,663 584,8564,318,461104,264,247109,167,564 قروض وسلف تحمل فوائد
 71,597,945 68,264,677 831,0342,502,2343,333,268 -  سندات

  ──────────────────────────────────────── ────────── ────────── 
 301,459,531 174,348,195 1,698,2827,376,345118,036,709127,111,336  إجمالي المطلوبات 

  ════════════════════════════════════════ ══════════ ══════════ 
  

دينار كويتي  44,129,208إن القروض والسلف التي تحمل فائدة تتضمن مبلغ لقروض قصيرة الاجل وحساب مكشوف بقيمة 
  .  يستحق هذا الرصيد السداد خلال سنة واحدة من تاريخ التقارير المالية، وقابل للتجديد). دينار كويتي 90,784,215: 2014(
  

  مخاطر السوق  27.3
إن مخاطر السوق هي مخاطر تقلب قيمة الموجودات نتيجة للتغيرات في متغيرات السوق مثل أسعار الفائدة وأسعار صرف 

أو الجهة المصدرة له أو عوامل  الفرديستثمار الاالعملات الأجنبية وأسعار الأسهم سواء نتجت هذه التغيرات عن عوامل تتعلق ب
  .تثمارات المتداولة في السوقتؤثر على جميع الاس

  
وتنويع الموجودات بالنسبة للموجودات  فئات متعددةى على أساس توزيع الموجودات بصورة محددة مسبقاً عل السوقتدار مخاطر 

يم المستمر لظروف السوق واتجاهاته وتقدير الإدارة للتغيرات طويلة يوالتقللتوزيع الجغرافي والتركز في قطاعات الأعمال 
  .العادلة يرة الأجل في القيمةوقص

  
  أسعار الفائدةمخاطر   27.3.1

تدار . المالية ة على الأرباح المستقبلية أو قيمة الأدواتفائدر السعاأفي  راتتغيالائدة من احتمالات أن تؤثر فال مخاطر أسعار جنتت
ة على موجوداتها دئافلا راعسة لمخاطر أتتعرض المجموع. مخاطر أسعار الفائدة من قبل إدارة الشئون المالية بالشركة الأم

ت ادوموجالتيجة لعدم توافق تحديد أسعار الفائدة على ن )الودائع البنكية والقروض والسلف والسندات(ومطلوباتها ذات الفائدة 
كما . والمتغيرةتهدف سياسة المجموعة إلى إدارة تكلفة الفائدة باستخدام مجموعة من الديون ذات المعدلات الثابتة . توبالوالمط

  . تسعى سياسة المجموعة إلى الاحتفاظ بجزء كبير من قروضها بمعدلات فائدة متغيرة
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  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.عقارات المتحدة ششركة ال
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31كما في 
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 )تتمة( مخاطر الائتمان  27.1
  )تتمة(مجمل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان   27.1.1

  :مجموعة على القطاعات الجغرافية التاليةيتم توزيع الموجودات المالية لل

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
      المناطق الجغرافية

 20,407,567 26,314,418    الكويت
 4,444,781 4,639,574    الأردن
 4,830,954 1,625,974    مصر
 2,489,774 788,151    لبنان
 1,328,337 1,236,734    عمان

 867,200    -    دة الأميركيةالولايات المتح
 39,864 62,761    اوروبا

     -  10,747   الامارات العربية المتحدة
 86,718 86,718    سوريا 
 43,223 299,336    البحرين
 5,416,240 7,515,648    المغرب

    ────────── ────────── 
    42,580,061 39,954,658 
    ══════════ ══════════ 
  

 . لعقارات والإنشاءاتعرض المجموعة للمخاطر بصورة كبيرة بقطاعات ايرتبط ت
  

  . لا يوجد تركز لمخاطر الائتمان فيما يتعلق بمديني العقارات حيث إن المجموعة لديها عدد كبير من المستأجرين
  

  الجدارة الائتمانية للموجودات المالية غير المتأخرة أو منخفضة القيمة  27.1.2
تدير المجموعة الجدارة الائتمانية عن . الائتمانية الخارجية التصنيفاتموعة نظام التصنيف الائتماني الداخلي ولا لا تستخدم المج

  . طريق ضمان منح الائتمان إلى الأطراف المعروفين بالجدارة الائتمانية فقط
  

  متأخرة ولكن غير منخفضة القيمةموجودات مالية   27.1.3
  . 2014ديسمبر  31و  2015ديسمبر  31ت مالية متأخرة ولكن غير منخفضة القيمة كما في أي موجودا ةليس لدى المجموع

  
  مخاطر السيولة  27.2

للحد  من هذه . إن مخاطر السيولة هي المخاطر التي تكمن في عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها
ويل وإدارة الموجودات مع أخذ السيولة في الاعتبار ومراقبة السيولة المخاطر، وضعت الإدارة ترتيبات لتنويع مصادر التم

  . بصورة يومية
  

  . إن هدف المجموعة هو الحفاظ على التوازن بين استمرار التمويل والمرونة من خلال استخدام الودائع البنكية والقروض
  

. ناداً إلى التزامات السداد التعاقدية غير المخصومةالمجموعة است المالية على مطلوباتاليلخص الجدول التالي قائمة استحقاق 
التي تتضمن دفعات الفائدة المستقبلية على مدى عمر هذه المطلوبات  المتوقعة المطلوبات المالية التدفقات النقدية سيولةتعكس قائمة 

  .  المالية

  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.عقارات المتحدة ششركة ال
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31كما في 

 

 

  )تتمة(إدارة المخاطر   -27
  

  )تتمة(مخاطر السيولة   27.2
        خلال سنة واحدة  
  
  2015ديسمبر  31

  خلال
  شهر 

  خلال
  أشهر 3

  12إلى  3
  اشهرً

الإجمالي 
  الفرعي

 5إلى  1
 المجموع  سنوات

  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
              

دائنون ومصروفات مستحقة
 2,286,436 1,143,218  وأرصدة دائنة أخرى

 
14,632,306 

 
18,061,960 33,385,688 

 
51,447,648 

 225,476,875 160,220,152 65,256,723 60,730,935 3,031,907 1,493,881 قروض وسلف تحمل فوائد
 68,477,813 65,086,688 3,391,125 2,543,344 847,781 -  سندات

  ─────────────────────────── ───────── ───────── ───────── 
 345,402,336 258,692,528 86,709,808 77,906,585 6,166,124 2,637,099  إجمالي المطلوبات 

  ═══════════════════════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
  

        خلال سنة واحدة  
  

  2014ديسمبر  31
  خلال
  شهر 

  خلال
  أشهر 3

  12إلى  3
  اشهرً

الإجمالي 
  الفرعي

 5إلى  1
 المجموع  سنوات

  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  نار كويتيدي  دينار كويتي  
        

  
    

دائنون ومصروفات مستحقة
1,113,4262,226,85011,270,228  وأرصدة دائنة أخرى

 
14,610,504 

 
43,119,855 

 
57,730,359 

 172,131,227 62,963,663 584,8564,318,461104,264,247109,167,564 قروض وسلف تحمل فوائد
 71,597,945 68,264,677 831,0342,502,2343,333,268 -  سندات

  ──────────────────────────────────────── ────────── ────────── 
 301,459,531 174,348,195 1,698,2827,376,345118,036,709127,111,336  إجمالي المطلوبات 

  ════════════════════════════════════════ ══════════ ══════════ 
  

دينار كويتي  44,129,208إن القروض والسلف التي تحمل فائدة تتضمن مبلغ لقروض قصيرة الاجل وحساب مكشوف بقيمة 
  .  يستحق هذا الرصيد السداد خلال سنة واحدة من تاريخ التقارير المالية، وقابل للتجديد). دينار كويتي 90,784,215: 2014(
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  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.عقارات المتحدة ششركة ال
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31كما في 

 

 

  )تتمة(إدارة المخاطر   -27
  

  )تتمة(مخاطر السوق   27.3
  )تتمة(أسعار الفائدة مخاطر   27.3.1

ح المجموعة قبل مكافأة أعضاء مجلس إن حساسية بيان الدخل المجمع هي تأثير التغيرات المقدرة في أسعار الفائدة على أربا
 31و 2015ديسمبر  31الإدارة والضرائب استناداً إلى الموجودات والمطلوبات المالية ذات المعدل المتغير المحتفظ بها في 

  .لا يوجد أي تأثير على حقوق الملكية. 2014ديسمبر 
  

بصورة معقولة في أسعار الفائدة، مع الاحتفاظ بكافة يوضح الجدول التالي حساسية بيان الدخل المجمع للتغيرات المحتملة 
  . المتغيرات الأخرى ثابتة

    

  نقطة أساسية 50زيادة 
التأثير على الأرباح قبل مكافأة أعضاء 

  مجلس الإدارة والضرائب

    
2015  

  دينار كويتي
2014  

  دينار كويتي
      

 (219,983) (241,195)    دولار أمريكي
 (740,009) (876,836)    دينار كويتي 

 (8,800) (8,687)    جنيه استرليني
 (47,448) (44,541)    ریال عماني

    
  .إن تأثير النقص في النقاط الأساسية على النتائج سيكون مماثلا لتأثير زيادة النقاط الأساسية

  
  مخاطر أسعار الأسهم  27.3.2

تدير المجموعة المخاطر من خلال تنويع . ت في أسهمتنتج مخاطر أسعار الأسهم من التغير في القيمة العادلة للاستثمارا
التي تملكها المجموعة  المسعرةستثمارات الاإن معظم . الاستثمارات بالنسبة للقطاعات الجغرافية وتركز أنشطة قطاعات الأعمال

  . للأوراق المالية أسواق إقليميةمدرجة في 
  

موجودات مالية المحتفظ بها ك حقوق الملكيةالتغير في القيمة العادلة لأدوات  التأثير على الإيرادات الشاملة الأخرى نتيجة فيما يلي
، مع الاحتفاظ بكافة التالية في مؤشرات السوق% 5بنسبة  الزيادةبسبب  2014ديسمبر  31و  2015ديسمبر  31متاحة للبيع في 

  :المتغيرات الأخرى ثابتة

  التأثير على حقوق الملكية   
  2014  2015  مؤشرات السوق

  دينار كويتي  دينار كويتي  
      

 15,759 19,110  الكويت
 5,067 5,136  أخرى

  
إن التأثير على الأرباح قبل مكافأة أعضاء مجلس الإدارة والضرائب يمثل النقص في القيمة العادلة للاستثمارات المتاحة للبيع التي 

إن الحساسية للحركات في أسعار الأسهم ستكون على أساس  .انخفضت قيمتها والتي سوف يتم تسجيلها في بيان الدخل المجمع
  .مماثل لتأثير الزيادة في أسعار الأسهم

  
  مخاطر العملات الأجنبية  27.3.3

تتكبد المجموعة مخاطر . المالية بسبب التغيرات في أسعار الصرف الأجنبي ةاالعملات هي مخاطر تقلب قيمة الأدإن مخاطر  
تتأكد المجموعة من المحافظة على صافي التعرض . املات بعملة أخرى بخلاف الدينار الكويتيالعملات الأجنبية على المع

  .للمخاطر عند مستوى مقبول عن طريق التعامل بالعملات التي لا تتعرض لتقلبات كبيرة أمام الدينار الكويتي
   

  وشركاتها التابعة. ع.ك.م.عقارات المتحدة ششركة ال
  

  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
  2015ديسمبر  31كما في 

 

 

  )تتمة(إدارة المخاطر   -27
  

  )تتمة(مخاطر السوق   27.3
  )تتمة(الأجنبية مخاطر العملات   27.3.3

  :، مع الاحتفاظ بكافة المتغيرات الأخرى ثابتة%1يوضح الجدول التالي الحساسية للتغير في أسعار العملات بنسبة 
  
  %1الزيادة بنسبة   
التأثير على الأرباح قبل مكافأة أعضاء   

  مجلس الإدارة والضرائب
  2015  2014  
  دينار كويتي  دينار كويتي 
    

 (175,021) (500,272)  ريكيالدولار الأم
 (246,648) 22,256  الجنيه المصري

 54,162 75,156  اليورو
 560     -  الریال السعودي

 (17,453) (16,619)  الجنيه الاسترليني
 (9,454) 1,261  الدينار البحريني
 5,232 4,897  الدرهم الإماراتي

 (125,773) (124,856)  الریال العماني
 867 867  الجنيه السوري
 (5,474) 8,110  الدينار الأردني

  
  .سيكون مماثلا لتأثير الزيادة في النقاط الأساسية% 1إن تأثير النقص في سعر العملة بنسبة 

    
  إدارة رأس المال   -28

  
تقوم  إن هدف المجموعة الرئيسي من إدارة رأس المال هو ضمان المحافظة على معدلات رأس المال الجيدة لدعم الأعمال التي

  .   روضالكمية للق شروطالبها وتحقيق أعلى قيمة للمساهم والالتزام ب
  

للمحافظة على هيكل . تقوم المجموعة بإدارة هيكل رأس المال وإجراء تعديلات عليه في ضوء التغيرات في الظروف الاقتصادية
المساهمين أو رد رأس المال إلى المساهمين أو  رأس المال أو تعديله، قد تقوم المجموعة بتعديل مدفوعات توزيعات الأرباح إلى

ديسمبر  31رات في الأهداف أو السياسات أو الإجراءات خلال السنتين المنتهيتين في يلم يتم إجراء أي تغي. إصدار أسهم جديدة
  .  2014ديسمبر  31و  2015

  
وض وهو صافي الدين مقسوم على صافي حقوق ، وفقاً لشروط الدين للقرالاقتراضتراقب المجموعة رأس المال باستخدام معدل 

ً مع تعهدات الدين لقروض %. 150 أقل من الاقتراضإن سياسة المجموعة هي المحافظة على نسبة معدل . الملكية وتماشيا
   .نضمن صافي الدي تدُرج المجموعة القروض والسُلف والسندات التي تحمل فائدة ناقصاً النقد والودائع قصيرة الأجل ،المجموعة

    
2015   

 دينار كويتي
2014  
 كويتي دينار

     

 157,531,320 179,953,651 قروض وسلف تحمل فوائد
     

 60,000,000 60,000,000   سندات 
 ً  (13,027,132) (16,051,069)   النقد والأرصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل : ناقصا

   ────────── ────────── 
 204,504,188 223,902,582   صافي الدين

   ────────── ────────── 
 198,194,684 205,952,705  إجمالي حقوق الملكية

   ────────── ────────── 
 % 103.18 %108.72     معدل الاقتراض

   ══════════ ══════════ 
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الجمعية  يحضرون  الذين  المساهمين  تزويد  سيتم 
العمومية للشركة بمسودة نسخة مطبوعة من البيانات 
طلب  المساهمين  بإمكان  عليها.   للموافقة  المالية 
تزويدهم بنسخة مطبوعة من البيانات المالية ببريد تسليم 

اليد، وذلك قبل اجتماع الجمعية العمومية المعلن عنه.

 ولهذا الغرض، يرجى مراسلتنا على عنوان البريد الالكتروني 
mcc@urc.com.kw أو الاتصال على

 الهاتف  ٣500  2295 965+  

بإمكان المساهمين طلب إرسال نسخة من البيانات المالية 
إليهم بالبريد الإلكتروني قبل سبعة أيام من تاريخ اجتماع 
الجمعية العمومية المعلن عنه. ولهذا الغرض، يرجى 

مراسلتنا على عنوان البريد الالكتروني التالي:
 mcc@urc.com.kw لترتيب ذلك. 

البيانات  بإمكان المساهمين الحصول على نسخة من 
المالية في صيغة ملف PDF قبل سبعة أيام من التاريخ 
المعلن عنه لاجتماع الجمعية العمومية، وذلك من موقع 

 www.urc.com.kw الشركة على شبكة الإنترنت

كيفـية الحصول على نسخة من بياناتنا المالية لعام 2015:

ولمزيد من المعلومات عن بياناتنا المالية لعام 2015 أو الحصول على نسخ إضافية من هذا التقرير، يرجى الاتصال على
 الهاتف: ٣500 2295 965+ أو فاكس: 2141 2241 965+   ص.ب 22٣2 الصفاة 1٣02٣ الكويت 

www.urc.com.kw


